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REPUBLIKA HRVATSKA

KARLOVAČKA ŽUPANIJA

     GRAD DUGA RESA

     GRADONAČELNIK

KLASA: 021-01/12-01/15
URBROJ:2133/03-04/03-17-
Duga Resa, 21.09.2017.g.
Na temelju članka 60. Statuta Grada Duge Rese (Službeni glasnik Grada Duge Rese 02/13, 1/15 i 6/17), a u skladu sa Zakonom o fiskalnoj odgovornosti (Narodne novine br.139/10 i 19/14) i članka 13. Uredbe o sastavljanju i predaji Izjave o fiskalnoj odgovornosti (NN br 78/11, 106/12, 130/13, 19/15 i 119/15) Tomislav Boljar, gradonačelnik Grada Duge Rese donosi:

PROCEDURA DAVANJA U ZAKUP I KUPOPRODAJE POSLOVNOG PROSTORA
U VLASNIŠTVU GRADA 
30.Proces davanja u zakup i kupoprodaje poslovnog prostora u vlasništvu Grada Duge Rese
30.01.Postupak davanja u zakup i kupoprodaje poslovnog prostora u vlasništvu Grada Duge Rese
30.01.01.Postupak davanja u zakup i kupoprodaje poslovnih prostora u vlasništvu Grada Duge Rese, Varzija 1.0.
Postupak stvaranja obveza u Gradu Duga Resi provodi se po sljedećoj proceduri:

	DIJAGRAM TIJEKA
	OPIS AKTIVNOSTI
	IZVRŠENJE
	POPRATNI DOKUMENTI

	
	
	ODGOVORNOST
	ROK
	

	A) POSTUPAK DAVANJA U ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA U VLASNIŠTVU GRADA DUGE RESE I PRAVNIH OSOBA U NJEGOVOM VLASNIŠTVU
	I. Zaprimanje zahtjeva,   zainteresirane osobe/ stranke/  ili pokretanje postupka po službenoj dužnosti radi realizacije plana, Programa Grada ili  Odluke nadležnog tijela Grada 
II. Donošenje Odluke o imenovanju povjerenstva za provedbu natječaja;  Ukoliko se utvrdi da je zahtjev stranke osnovan, odnosno da postoji opravdan interes Grada za davanjem poslovnog prostora koji je u vlasništvu Grada u zakup ili kupoprodaju i pravnih osoba u njegovom vlasništvu ili pretežitom vlasništvu 
III.Odluka o objavi i raspisivanju natječaja temeljem članka 5. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Sl.gl. 6/12 i 8/12) i članka 10. Zakona o pravu na pristup informacijama (NN br. 25/13);
Natječaj se objavljuje u dnevnom ili tjednom listu i na službenim web stranicama Grada ili pravne osobe u njenom vlasništvu ili pretežitom vlasništvu
Iznimka; Natječaj se ne provodi, odnosno Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se bez javnog natječaja u slučaju iz članka 6. Stavak 2.i 3. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (odnosno isti se zaključuje bez natječaja ako je to u interesu i cilju općeg, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih građana i kada se zaključuje „novi“ Ugovor o zakupu sa dosadašnjim zakupnikom koji u potpunosti ispunjava svoje obveze temeljem dosadašnjeg Ugovora koji je bio zaključen na određeno vrijeme).
IV.Zaprimanje ponuda u zatvorenim omotnicama  u pisarnici Grada Duge Rese, a usmenim nadmetanjem samo u slučaju iz članka 12. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ; ukoliko se utvrdi da je na natječaju za jedan poslovni prostor pristiglo više ponuda sa istim iznosom ponuđene zakupnine, nadmetanje se nastavlja sve dok sve od ponuditelja ne ponudi veći iznos od drugoga 
V.U nadležnosti povjerenstva za provedbu natječaja  je određivanje elemenata natječaja  koji se raspisuje u skladu sa člankom 7. Odluke, utvrđivanje broja zaprimljenih, ponuda i pravovremenosti i pravovaljanost ponuda, otvaranje i razmatranje zaprimljenih ponuda, utvrđivanje da li su ponude potpune , odnosno dali su dostavljeni svi dokazi  i isprave temeljem propisanih uvjeta iz natječaja,  izrada zapisnika o otvaranju i pregledu ponuda , izrada prijedloga Odluke o najpovoljnijem ponuditelju i podnošenje prijedloga gradonačelniku radi donošenja Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja
VI. Donošenje Oluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja
VII. Dostava Odluke o najpovoljnijem ponuditelju svim sudionicima natječaja
VIII.Zaprimanje i postupanje po podnesenom prigovoru na postupak javnog natječaja; podnosi se gradonačelniku ili odgovornoj osobi u pravnoj osobi ili odgovornoj osobi u pravnoj osobi u vlasništvu ili pretežitom vlasništvu Grada
IX. Sklapanje Ugovora o zakupu poslovnog prostora
Bitni elementi Ugovora:
-zakupnina; početni iznos zakupnine određuje se prema iznosu zakupnine koji se u vrijeme raspisivanja natječaja postiže na području Grada Duge Rese, a polazeći od podataka Porezne uprave o minimalnoj cijeni zakupa poslovnog prostora
- Jamčevina; 
uvjet je uplata jamčevine najmanje u visini dvostrukog iznosa početne mjesečne zakupnine,
jamčevina najpovoljnijeg ponuditelja s kojim se zaključuje Ugovor zadržava se i uračunava u zakupninu,temeljem članka 20.stavak 1. i 2.
-slučajevi u kojima se jamčevina vraća ponuditeljima ili se gubi pravo na povrat iste, propisani su člankom 20.stavak 3.4.i 5., te člankom 26.stavak 2.
-prvenstveno pravo;
Prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora imaju osobe iz Zakona o pravima branitelja iz Domov.rata i članovi njihovih obitelji pod uvjetom da nisu korisnici mirovine ostvarene po istom Zakonu, da ispunjavaju uvjete iz natječaja, te prihvate najveći ponuđeni iznos zakupnine i u ostalim slučajevima propisanim člankom 21.Odluke
-Jamstva kao instrumenti osiguranja plaćanja;
najpovoljniji ponuditelj s kojim se zaključuje Ugovor dužan je prije potpisa Ugovora o zakupu dostaviti solemniziranu zadužnicu koja pokriva godišnji iznos od zakupnine nadležnom Upravnom odjelu za prostorno planiranje i komunalno gospodarstvo /referent koji provodi postupak davanja u zakup poslovnog prostora/, a koji odmah po zaprimanju istu solemniziranu zadužnicu dostavlja u Upravni odjel za proračun i financije za proračun ili financije, javne prihode i gradsku riznicu

	I. Referent koji provodi postupak davanja u zakup poslovnog prostora u vlasništvu Grada, pravnih osoba u njegovom vlasništvu ili drugog odnosa u svezi zakupa poslovnog prostora  i Pročelnik Upravnog  za prostorno planiranje, komunalno gospodarstvo, zaštitu okoliša i imovinu
II. Gradonačelnik
III. Gradonačelnik Grada Duge Rese, ukoliko se radi o pravnoj osobi u vlasništvu ili pretežitom vlasništvu grada, odgovorna osoba se utvrđuje u skladu sa važećim općim aktima te pravne osobe
Referent koji provodi postupak davanja u zakup poslovnog prostora
IV. Administrativni referent pisarnice
V.Povjerenstvo za provedbu natječaja i
Referent koji provodi postupak davanja u zakup poslovnog prostora
VI. Gradonačelnik ili odgovorna osoba u pravnoj osobi u vlasništvu ili pretežitom vlasništvu Grada
VII. Referent koji provodi postupak davanja u zakup poslovnog prostora
VIII.Administrativni referent i referent koji provodi postupak davanja u zakup poslovnog prostora
IX.Gradonačelnik ili odgovorna osoba u pravnoj osobi koja je u vlasništvu ili pretežitom vlasništvu Grada 
Referent koji provodi postupak davanja u zakup poslovnog prostora i viši stručni suradnik za javnu nabavu
	I. U roku od 8 dana ocjenjuje se osnovanost zahtjeva 
II. U roku od 5 dana od dana utvrđivanja osnovanosti zahtjeva
III. U roku od 5 dana od dana imenovanja povjerenstva za provedbu natječaja
IV. U roku od 15 dana od dana objave natječaja, odnosno protekom roka za dostavu ponuda
V.U roku od 8 dana od dana otvaranja ponuda.
VI. U roku od 5 dana od dana predaje Zapisnika o provedenom natječaju i prijedloga Odluke o odabiru najpovoljnije ponude Gradonačelniku ili odgovorne osobe u pravnoj osobi u vlasništvu ili pretežitom vlasništvu Grada
VII. Odmah nakon potpisa i ovjere odgovorne osobe za donošenje odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja
VIII. U roku od 15 dana od dana od dana podnošenja/zaprimanja prigovora potrebno je donijeti obrazloženu odluku te istu odmah po donošenju dostaviti podnositelju prigovora, temeljem članka 16.Odluke
IX. U roku od 30 dana od dana donošenja Odluke o odabiru,temeljem članka 22. Odluke o zakupu
- dokaz o uplati određene jamčevine potrebno je priložiti uz ponudu kojom se ponuditelji javljaju na raspisani natječaj
- potrebno je dostaviti solemniziranu zadužnicu prije potpisa Ugovora  
	I. Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN br. 125/11 i 64/15) i Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Službeni glasnik Grada Duge Rese br. 6/12 i 8/12).
II.Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Službeni glasnik Grada Duge Rese br. 6/12 i 8/12).
III. Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN br. 125/11 i 64/15)  Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Službeni glasnik Grada Duge Rese br. 6/12 i 8/12).
IV.  Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Službeni glasnik Grada Duge Rese br. 6/12 i 8/12)
V. Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Službeni glasnik Grada Duge Rese br. 6/12 i 8/12)
VI.Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Službeni glasnik Grada Duge Rese br. 6/12 i 8/12)
VII.Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Službeni glasnik Grada Duge Rese br. 6/12 i 8/12)
VIII.Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Službeni glasnik Grada Duge Rese br. 6/12 i 8/12)
IX. Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN br. 125/11 i 64/15), Zakon o obveznim odnosima (NN br. 35/05, 41/08. 125/11, 78/15) i Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Službeni glasnik Grada Duge Rese br. 6/12 i 8/12)


	B) KUPOPRODAJA POSLOVNOG PROSTORA U VLASNIŠTVU GRADA
	X. Dostavljanje solemniziranog Ugovora Upravnom odjelu za proračun, financije, prihode i i gradsku riznicu
XI. Prestanak zakupa;
- na način utvrđen Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora, Odlukom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora i Ugovorom o zakupu, otkazni rok iznosi 30 dana, sve temeljem članka 27.Odluke
- otkaz ugovor o zakupu sklopljen na određeno ili neodređeno, a sve  temeljem članka 28. Odluke,
- raskid ugovora o zakupu u slučajevima propisanim  člankom  29.Odluke o zakupu
I. Zaprimanje zahtjeva   zainteresirane osobe/ stranke/ temeljem članka 32. Odluke o zakupu poslovnih prostora   ili pokretanje postupka po službenoj dužnosti radi realizacije plana, Programa Grada ili  Odluke nadležnog tijela Grada 
II. Donošenje Odluke o  kupoprodaji poslovnog prostora u vlasništvu Grada  ukoliko se ocjeni osnovanim zahtjev podnositelja za prodaju poslovnog prostora, odnosno ako su ispunjeni uvjeti propisani člankom 30. i 31. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora, a koje se odnose samo na mogućnost prodaje dosadašnjem korisniku poslovnog prostora 
Iznimno od odredbe članka 30. i 31. Pravo na kupnju poslovnog prostora može ostvariti zakupnik koji je bio u zakupnom odnosu s Gradom u trajanju kraćem od 5.g. pod uvjetima utvrđenim člankom 33.stavak 7. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
III. Cijena poslovnog prostora, način plaćanja, rok isplate i ostali predviđeni slučajevi  prodaje poslovnog prostora utvrđeni su člankom  34., 35. i 36. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
IV. Po konačnosti Odluke o kupoprodaji poslovnog prostora  zaključuje se  Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora 
-Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i potvrđen (solemniziran) po javnom bilježniku
V. Dostavljanje Ugovora Upravnom odjelu za proračun, financije, prihode i i gradsku riznicu, te Poreznoj upravi 

	X. Referent koji provodi postupak davanja u zakup poslovnog prostora
XI. Referent koji provodi postupak davanja u zakup poslovnog prostora i pročelnik Upravnog odjela za prostorno planiranje, komn.gospodarstvo, zaštitu okoliša i imovinu
I.Referent koji provodi postupak davanja u zakup poslovnog prostora i pročelnik Upravnog odjela za prostorno planiranje, komn.gospodarstvo, zaštitu okoliša i imovinu
II.a) Gradonačelnik ili
b) Gradsko vijeće ovisno o vrijednosti prostora, kako je utvrđeno člankom 7.i 10. Odluke o stjecanju i raspolaganju imovinom u vlasništvu Grada Duge Rese (2/15)
IV. Gradonačelnik ili Gradsko vijeće ovisno o tržišnoj cijeni poslovnog prostora
V. Referent koji provodi postupak davanja u zakup ili kupoprodaje poslovnog prostora

	X.Odmah po potpisu i ovjeri Ugovora kod javnog bilježnika
XI. Po saznanju za okolnosti i slučajeve koji su nastupili iz članka 27.,28. i 29. Odluke o zakupu poslovnih prostora, temeljem odredaba Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora te Zakona o obveznim odnosima kojima su propisani slučajevi u kojima prestaje zakup poslovnog prostora
I. U roku od 8 dana ocjenjuje se osnovanost zahtjeva 
IV.U roku od 90 dana od dana donošenja Odluke o kupoprodaji poslovnog prostora
V. Odmah po potpisu i ovjeri Ugovora kod javnog bilježnika

	X.Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Službeni glasnik Grada Duge Rese br. 6/12 i 8/12)
XI.Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN br.125/11 i 64/15), Zakon o obveznim odnosima (NN br.35/05, 41/08, 125/11, 78/15) i  Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN br.6/12 i 8/12)
I.Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN br.125/11 i 64/15) i Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN br.6/12 i 8/12)
II. Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN br.125/11 i 64/15)
Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN br.6/12 i 8/12) i Odluka o stjecanju i raspolaganju nekretnina u vlasništvu Grada Duge Rese (2/15)
IV. Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN br.125/11 i 64/15)
Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN br.6/12 i 8/12) i Odluka o stjecanju i raspolaganju nekretnina u vlasništvu Grada Duge Rese (2/15)



Ova procedura stupa na snagu danom donošenja te će se objaviti na Web stranici Grada Duge Rese.

                                                                                                                                                                                      GRADONAČELNIK:

                                                                                                                                                                                       Tomislav Boljar, emba              
