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Direktor  CPA : Tomislav  DOLEČKI, dipl.ing.arh. 
 
 

Koordinacija za CPA d.o.o.:  Neda KAMINSKI-KIRŠ, dipl.ing.arh. 
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 Neda KAMINSKI - KIRŠ, dipl.ing.arh. 
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Izvršitelj: 
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GRAD DUGA RESA 
 

Naziv prostornog plana : 

DETALJNI PLAN UREĐENJA  
POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE"  

Odluka Gradskog vijeća Grada Duge Rese o izradi 
Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo 
Polje": Službeni glasnik Grada Duge Rese  broj 08/08 

Odluka Gradskog vijeća Grada Duge Rese o donošenju 
Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo 
Polje": Službeni glasnik Grada Duge Rese  broj 07/09 

Javna rasprava objavljena je:  
"Večernji list" od 12. lipnja 2009. godine 

Javni uvid održan : 
od: 23. lipnja 2009. godine 
do: 23. srpnja 2009. godine 

Pečat tijela odgovornog za provođenje javne rasprave: 
 
 
 
 

M.P. 

Odgovorna osoba za provođenje javne rasprave: 
 
 
 
 

………………………………………… 
Mladen Rakočević, dipl.ing.arh. 

Pravna osoba koja je izradila plan: 
 

CPA - Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o., Zagreb 

Pečat pravne osobe koja je izradila plan: 
 
 
 
 

M.P. 

Odgovorna osoba : 
 
 
 
 

………………………………………… 
Tomislav Dolečki, dipl.ing.arh. 

Pečat odgovornog voditelja izrade plana: 
 
 
 
 

M.P. 

Odgovorni voditelj izrade Nacrta prijedloga  
DPU poslovne zone "Donje Mrzlo Polje": 

 
 

………………………………………… 
Zrinka Tadić, dipl.ing.arh. 

ovlaštena arhitektica  

Koordinatori plana: 
- Za Grad Duga Resa  : 
- Za CPA d.o.o. : 

 
- Mladen Rakočević, dipl.ing.arh. 
- Neda Kaminski-Kirš, dipl.ing.arh. 

 

Stručni  tim CPA d.o.o. u izradi plana: 
 

1.  Tomislav Dolečki, dipl. ing. arh. 
2.  Neda Kaminski-Kirš, dipl. ing. arh.  
3.  Zrinka Tadić, dipl. ing. arh.  

4.  Maša Mujakić, dipl.ing.arh.  
5.  Petra Maksan, dipl.ing.arh. 
6.  Dora Dolečki, dipl. ing. arh.  
7.  Mr.sc. Vladimir Žanić, dipl. ing. prom. 
8.  Ankica Tomić, dipl.ing.građ.  

Pečat Gradskog vijeća Grada Duge Rese: 
 
 
 
 

M.P. 

Predsjednik Gradskog vijeća Grada Duge Rese: 
 
 
 
 

………………………………………… 
Nikola Biličić 

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava: 
 
 
 
 

………………………………………… 
 ( ime, prezime, potpis ) 

Pečat nadležnog tijela: 
 
 
 
 

M.P. 
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Nositelj izrade: 
GRAD  DUGA  RESA  
Upravni odjel za prostorno uređenje, stambeno komunalno 
gospodarstvo, zaštitu okoliša i mjesnu samoupravu  
 

 
 
 
 

DETALJNI  PLAN  UREĐENJA  
POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE" 
 
 
 
 
 
OPĆI  PRILOZI 
 
 
- izvadak iz registra Trgovačkog suda u Zagrebu za tvrtku CPA Centar za prostorno 

uređenje i arhitekturu d.o.o. za obavljanje stručnih poslova prostornog uređenja 

- suglasnost Ministarstva zaštite okoliša, prostornog uređenja i graditeljstva, Uprave za  
prostorno uređenje za obavljanje svih stručnih poslova prostornog uređenja za tvrtku 
CPA Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. (klasa: UP/I-350-02/06-07/46 
urbroj: 531-06-06-2 od 27. studenog 2006. godine) 

- rješenje tvrtke CPA Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. o imenovanju 
odgovornog voditelja izrade Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" 

- rješenje Hrvatske komore arhitekata i inženjera u graditeljstvu o upisu u Imenik 
ovlaštenih arhitekata za Zrinku Tadić, dipl.ing.arh. (klasa: UP/I-350-07/01-01/2760 
urbr: 314-01-01-1 od 16. studenog 2001. godine)  

- izjava odgovornog voditelja izrade o usklađenosti Nacrta prijedloga Detaljnog plana 
uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" sa člankom 40. Zakona o prostornom 
uređenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09) 

 
 

 ZAGREB, Odranska 2, tel./fax. 01/6190-332, 01/6190-356; e-mail: cpa@cpa.com.hr 
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RJEŠENJE O IMENOVANJU  
ODGOVORNOG VODITELJA IZRADE  

 
 
 
Temeljem članka 40. stavak 1. Zakona o prostornom uređenju i gradnji ("Narodne 
novine" broj 76/07 i 38/09) za odgovornog voditelja izrade  
 

NACRTA PRIJEDLOGA 
DETALJNOG  PLANA  UREĐENJA   

POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE"  
 

 
imenuje se: 
 
 
ZRINKA TADIĆ, dipl.ing.arh. 
ovlaštena arhitektica  
 
 
 
 
Imenovana zadovoljava uvjete iz članka 40. stavak 2. navedenog Zakona. 
 
 
 
       Direktor CPA d.o.o.: 
 
       TOMISLAV DOLEČKI, dipl.ing.arh. 
 
 
 
 
 
 
 
 
U Zagrebu, 20. listopada 2008. godine 

 ZAGREB, Odranska 2, tel./fax. 01/6190-332, 01/6190-356; e-mail: cpa@cpa.com.hr 
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Na temelju članka 40. Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09) 
izdaje se 
 
 

IZJAVA ODGOVORNOG VODITELJA  
IZRADE NACRTA PRIJEDLOGA 

DETALJNOG  PLANA  UREĐENJA   
POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE"  

 
 
 
kojom se potvrđuje da je: 
 

- svaki dio Nacrta prijedloga Detaljnog plana uređenja poslovne zone 
"Donje Mrzlo Polje" izrađen u skladu sa člankom 40. Zakona o 
prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09), kao i da su propisane 
dijelove, odnosno sadržaj tog dokumenta izradili stručnjaci odgovarajućih 
struka; 

 
- svaki dio Nacrta prijedloga DPU poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" 

izrađen u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07 
i 38/09) i propisima donesenim na temelju navedenog Zakona. 

 
 

Odgovorni voditelj izrade  
Nacrta prijedloga  
Detaljnog plana uređenja  
poslovne zone "Donje Mrzlo Polje": 
 
ZRINKA TADIĆ, dipl.ing.arh. 
ovlaštena arhitektica  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
U Zagrebu, 05. svibnja  2009. godine 

 ZAGREB, Odranska 2, tel./fax. 01/6190-332, 01/6190-356; e-mail: cpa@cpa.com.hr 



 

  



 

  c   Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. 
 
 
 
 
 

 
Nositelj izrade: 
GRAD  DUGA  RESA  
Upravni odjel za prostorno uređenje, stambeno komunalno 
gospodarstvo, zaštitu okoliša i mjesnu samoupravu  
 

 
 
 
 

DETALJNI  PLAN  UREĐENJA   
POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE"  
 
 
 
 
SADRŽAJ  ELABORATA  
 
 
 
U V O D    
 
TEKSTUALNI DIO PLANA - ODREDBE  ZA  PROVOĐENJE 
 
GRAFIČKI DIO PLANA U MJERILU 1 : 1.000 
 
OBAVEZNI  PRILOZI: 
 
 Obrazloženje plana 
 Izvod iz Prostornog plana uređenja Grada Duge Rese (SG 09/05 i 05/08) 
 Stručne podloge na kojima se temelje prostorno planska rješenja 
 Popis sektorskih dokumenata i propisa koji su poštivani u izradi Plana 
 Zahtjevi i mišljenja nadležnih tijela i osoba sukladno članku 79. Zakona o 

prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09)  
 Očitovanja, mišljenja, primjedbe i prijedlozi nadležnih tijela i osoba sukladno 
članku 94. Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09) 

 Izvješće o prethodnoj raspravi 
 Izvješće o javnoj raspravi 
 Evidencija postupka izrade i donošenja prostornog plana 
 Sažetak za javnost 

 
  
 

 ZAGREB, Odranska 2, tel./fax. 01/6190-332, 01/6190-356; e-mail: cpa@cpa.com.hr 
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U V O D 
 
 
 
Temeljem Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09), a u skladu s 
Prostornim planom uređenja Grada Duge Rese ("Službeni glasnik Grada Duge Rese" broj 
09/05 i 05/08), Gradsko poglavarstvo Grada Duge Rese je 18. srpnja 2008. godine donijelo 
Odluku o izradi Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" (SG 08/08). 
 
U skladu s odredbama Zakona o javnoj nabavi (NN 110/07 i 125/08) po provedenom 
otvorenom postupku javne nabave Grad Duga Resa je izradu Detaljnog plana uređenja 
poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" povjerio tvrtki CPA, Centar za prostorno uređenje i 
arhitekturu d.o.o. iz Zagreba kao najpovoljnijem ponuđaču,1 te je između Grada Duge Rese 
i CPA d.o.o. sklopljen Ugovor o izradi DPU poslovne zone "Donje Mrzlo Polje".  
 
Nositelj izrade odgovoran za postupak izrade i donošenja Detaljnog plana uređenja poslovne 
zone "Donje Mrzlo Polje" je Upravni odjel za prostorno uređenje, stambeno komunalno 
gospodarstvo, zaštitu okoliša i mjesnu samoupravu Grada Duge Rese. 
 
 
Detaljni plan uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" za pojedine zahvate u prostoru 
utvrđuje: 

- detaljne uvjete za gradnju i uređenje pojedinih zahvata u prostoru, u odnosu na 
njihovu namjenu, položaj i veličinu 

- opće smjernice oblikovanja  
- način priključivanja na komunalnu infrastrukturu  
- mjere za zaštitu okoliša, prirodnih, krajobraznih, kulturno - povijesnih i drugih 

vrijednosti  
 
Detaljni plan uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" izrađuje se sukladno Pravilniku o 
sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, prostornim pokazateljima i standardu elaborata 
prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04), na digitalnoj podlozi u mjerilu 
1:1.000 koju je osigurao Grad Duga Resa.  
 
 
U skladu sa člankom 79. Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09) 
Upravni odjel za prostorno uređenje, stambeno komunalno gospodarstvo, zaštitu okoliša i 
mjesnu samoupravu Grada Duge Rese je zatražio zahtjeve za izradu Detaljnog plana 
uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje".  

                                                      
1 Gradsko poglavarstvo Grada Duge Rese: Odluka o odabiru najpovoljnije ponude u otvorenom postupku javne 

nabave za izradu Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" u Dugoj Resi (klasa: 363-01/08-
01/0032; urbroj: 2133/03-03/01-08-11 od 25. rujna 2008. godine) 
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Tražene zahtjeve (podaci, planske smjernice i propisani dokumenti) iz područja svog 
djelokruga osigurala su tijela državne uprave i pravne osobe s javnim ovlastima:  
 

- URED DRŽAVNE UPRAVE U KARLOVAČKOJ ŽUPANIJI, Služba za gospodarstvo (dopis klasa: 350-
01/08-01/18 urbroj: 2133-03-04/3-08-02 od 06. rujna 2008. godine i dopis klasa: 350-01/08-
01/12 urbroj: 2133-03-04/6-08-04 od 29. studenog 2008. godine) 

- HRVATSKA AGENCIJA ZA POŠTU I ELEKTRONIČKE KOMUNIKACIJE (dopis klasa: 350-05/08-
01/05237 ur.broj: 376-10/ŽO-08-2 od 02. listopada 2008. godine) 

- PLINACRO, Sektor imovinsko pravnih, geodetskih i poslova tehničke zaštite (dopis klasa: PI-
08/3726 urbroj: NI/KI1-08-4 od 10. studenog 2008. godine) 

 
te su svi dobiveni podaci ugrađeni u Plan.  
 
 
Po dobivanju katastarsko - geodetske podloge, usuglašavanju svih elemenata koncepcije 
urbanističkog rješenja, te pribavljanju zahtjeva, podataka i dokumentacije od tijela državne 
uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima, stručni tim CPA je izradio i za potrebe prethodne 
rasprave Gradu Dugoj Resi predao elaborat: 
 

DETALJNI PLAN UREĐENJA  
POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE" 

-  Nacrt prijedloga plana za prethodnu raspravu - 
 
 
Nacrt prijedloga Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" prezentiran je 
05. svibnja 2009. godine na prethodnoj raspravi na koju je, u skladu s odrednicama članka 
83. Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09), Grad Duga Resa na 
sudjelovanje pozvao nadležna tijela i osobe. 
 
 
Nakon provedene prethodne rasprave CPA je, kao stručni izrađivač, izradio: 
 

DETALJNI PLAN UREĐENJA  
POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE" 

-  Prijedlog plana za javnu raspravu - 
 
 
U skladu s odrednicama Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09) o 
Prijedlogu Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" provodi se javna 
rasprava u trajanju od 30 dana.  
 
Tijekom javne rasprave, koja je provedena u razdoblju od 23. lipnja do 23. srpnja 2009. 
godine, održano je 08. srpnja 2009. godine javno izlaganje o Prijedlogu Detaljnog plana 
uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje". 
 
Po završetku javne rasprave Upravni odjel za prostorno uređenje, stambeno komunalno 
gospodarstvo, zaštitu okoliša i mjesnu samoupravu Grada Duga Resa, u suradnji s CPA kao 
izrađivačem plana pripremio je Izvješće o javnoj raspravi o Prijedlogu Plana, kojim su 
obrađene primjedbe i prijedlozi koje su u propisanom roku dali sudionici u javnoj raspravi.  
 
 
Na temelju Prijedloga DPU poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" i Izvješća o javnoj raspravi 
Gradonačelnik Grada Duga Resa utvrdio je: 
 

DETALJNI PLAN UREĐENJA  
POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE" 

- Nacrt konačnog prijedloga plana - 
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Na Nacrt konačnog prijedloga Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje"  
Grad Duga Resa zatražio je očitovanja nadležnih tijela i osoba da su planirana rješenja u 
skladu s zahtjevima posebnih propisa i drugih dokumenta iz njihovog djelokruga, na koje u 
roku iz članka 94. Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09) niti jedno od 
nadležnih tijela nije dostavilo dodatno očitovanje. 
 
 
Po provedenoj zakonom propisanoj proceduri na prijedlog Gradonačelnika Grada Duge Rese 
 

DETALJNI PLAN UREĐENJA  
POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE" 

 
usvojilo je 29. rujna 2009. godine Gradsko vijeće Grada Duge Rese.  
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  c   Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. 
 
 
 
 
 

 
Nositelj izrade: 
GRAD  DUGA  RESA  
Upravni odjel za prostorno uređenje, stambeno komunalno 
gospodarstvo, zaštitu okoliša i mjesnu samoupravu  
 

 
 
 

DETALJNI  PLAN  UREĐENJA   
POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE"  
 
 
 
 
TEKSTUALNI DIO PLANA - ODREDBE ZA  PROVOĐENJE 
  
 
I.  OPĆE  ODREDBE  
 

II.  ODREDBE  ZA  PROVOĐENJE  
1. Uvjeti  određivanja  namjene površina 

 

2. Detaljni uvjeti korištenja, uređenja i gradnje  građevnih čestica i građevina 
2.1.  VELIČINA I OBLIK GRAĐEVNIH ČESTICA  
2.2.  VELIČINA I POVRŠINA GRAĐEVINA  
2.3.  NAMJENA GRAĐEVINA  
2.4.  SMJEŠTAJ GRAĐEVINA NA GRAĐEVNOJ ČESTICI  
2.5.  OBLIKOVANJE GRAĐEVINA  
2.6.  UREĐENJE GRAĐEVNIH ČESTICA  

 

3. Način  opremanja  zemljišta  prometnom, uličnom,  
 komunalnom i telekomunikacijskom infrastrukturnom  mrežom  

3.1.  UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJE CESTOVNE I ULIČNE MREŽE  
3.2.  UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA OSTALE PROMETNE MREŽE   
3.3.  UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA TELEKOMUNIKACIJSKE MREŽE   
3.4.  UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE  
  MREŽE I VODOVA UNUTAR PROMETNIH I DRUGIH JAVNIH POVRŠINA  

 

4. Uvjeti  uređenja  i  opreme  javnih  zelenih  površina 
 

5. Uvjeti uređenja posebno vrijednih i osjetljivih cjelina i građevina     
 

6. Uvjeti  i  način  gradnje    
 

7. Mjere  zaštite  prirodnih,  kulturno - povijesnih  
 cjelina  i  građevina  i  ambijentalnih  vrijednosti  

 

8. Mjere  sprječavanja  nepovoljna  utjecaja  na  okoliš 
 

9. Mjere  provedbe  plana  
9.1.  MJERE PROVEDBE PLANA   
9.2.  REKONSTRUKCIJA GRAĐEVINA ČIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI  

 

III.  ZAVRŠNE ODREDBE  

 ZAGREB, Odranska 2, tel./fax. 01/6190-332, 01/6190-356; e-mail: cpa@cpa.com.hr 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

ŽUPANIJA KARLOVAČKA 
 

GRAD DUGA RESA 
GRADSKO VIJEĆE 

Klasa: 350-01/08-01/0002 
Ur. broj: 2133/03-03/01-08-24 

Duga Resa,  29. rujan  2009.  godine 
 
 
 

Na temelju članka 100. stavak (7) Zakona o prostornom uređenju i gradnji 
("Narodne novine", broj 76/07 i 38/09), Odluke o izradi Detaljnog plana uređenja poslovne 
zone "Donje Mrzlo Polje" ("Službeni glasnik Grada Duge Rese" broj 08/08) i članka 40. 
Statuta Grada Duge Rese ("Službeni glasnik Grada Duge Rese" broj 05/09) Gradsko vijeće 
Grada Duge Rese na 4. sjednici, održanoj dana 29. rujna 2009. godine donijelo je 

 
 

ODLUKU  
O  DONOŠENJU   

DETALJNOG  PLANA  UREĐENJA  
POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE" 

 
 
 
I. OPĆE ODREDBE 

 
 

Članak 1. 
Donosi se Detaljni plan uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" (u nastavku 

teksta: "Plan") kojim se, na temelju Prostornog plana uređenja Grada Duge Rese ("Službeni 
glasnik Grada Duge Rese" broj 09/05 i 05/08), (u nastavku teksta: PPUG Duge Rese), 
detaljno razrađuju uvjeti za gradnju i uređenje pojedinih zahvata u prostoru u odnosu na 
namjenu, položaj, veličinu, opće smjernice oblikovanja i način priključivanja na komunalnu 
infrastrukturu te određuju mjere za zaštitu okoliša, prirodnih, krajobraznih, kulturno - 
povijesnih i drugih vrijednosti na području obuhvata Plana. 

Prostorni obuhvat Plana određen je PPUG-om Duge Rese i iznosi cca 11,98 ha.  
 
 

Članak 2. 
Elaborat iz stavka 1. ovog članka izradila je tvrtka CPA Centar za prostorno uređenje 

i arhitekturu d.o.o. iz Zagreba, registrirana za obavljanje svih stručnih poslova prostornog 
uređenja. 
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Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod nazivom "Detaljni plan uređenja poslovne 

zone "Donje Mrzlo Polje", izrađen je i ovjeren od stručnog izrađivača iz stavka 1. ovog 
članka, a koji sadrži: 

 
 

I.   Tekstualni dio (odredbe za provođenje):  
1. Uvjeti  određivanja  namjene  površina 
2. Detaljni uvjeti korištenja, uređenja i gradnje građevnih čestica i građevina 

2.1.  VELIČINA I OBLIK GRAĐEVNIH ČESTICA   
2.2.  VELIČINA I POVRŠINA GRAĐEVINA  
2.3.  NAMJENA GRAĐEVINA  
2.4.  SMJEŠTAJ GRAĐEVINA NA GRAĐEVNOJ ČESTICI  
2.5.  OBLIKOVANJE GRAĐEVINA  
2.6.  UREĐENJE GRAĐEVNIH ČESTICA  

3.  Način  opremanja zemljišta  prometnom, uličnom,  
komunalnom i telekomunikacijskom infrastrukturnom mrežom  
3.1.  UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJE CESTOVNE I ULIČNE 

MREŽE  
3.2.  UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA OSTALE PROMETNE MREŽE  
3.3.  UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA TELEKOMUNIKACIJSKE MREŽE   
3.4.  UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE 

MREŽE I VODOVA UNUTAR PROMETNIH I DRUGIH JAVNIH POVRŠINA  
4. Uvjeti uređenja i opreme javnih zelenih površina 
5. Uvjeti uređenja posebno vrijednih i osjetljivih cjelina i građevina 
6. Uvjeti i način gradnje  
7. Mjere zaštite prirodnih, kulturno - povijesnih cjelina i građevina i 

ambijentalnih vrijednosti  
8. Mjere sprječavanja nepovoljna utjecaja na okoliš 
9. Mjere provedbe plana 

9.1.  MJERE PROVEDBE PLANA   
9.2.  REKONSTRUKCIJA GRAĐEVINA ČIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI  

 
 

II.  Grafički dio (kartografski prikazi u mjerilu 1 : 1.000):  
1. DETALJNA  NAMJENA  POVRŠINA  
2. PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJSKA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA 

MREŽA 
2.A. PROMETNA MREŽA   
2.B. TELEKOMUNIKACIJSKA MREŽA I VODNOGOSPODARSKI SUSTAV 
2.C. ENERGETSKI  SUSTAV  

3. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA    
4. UVJETI  GRADNJE  

 
 

III.   Obavezni prilozi: 
- Obrazloženje Plana 
- Izvod iz Prostornog plana uređenja Grada Duge Rese(SG 09/05 i 05/08) 
- Stručne podloge na kojima se temelje prostorno planska rješenja 
- Popis sektorskih dokumenata i propisa koji su poštivani u izradi Plana 
- Zahtjevi i mišljenja nadležnih tijela i osoba sukladno članku 79. Zakona o 

prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09)  
- Očitovanja, mišljenja, primjedbe i prijedlozi nadležnih tijela i osoba 

sukladno članku 94. Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07 i 
38/09) 

- Izvješće o prethodnoj raspravi 
- Izvješće o javnoj raspravi 
- Evidencija postupka izrade i donošenja prostornog plana 
- Sažetak za javnost 
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II. ODREDBE  ZA  PROVOĐENJE 

 
 
 
 
 
1. Uvjeti određivanja namjene površina 

 

Članak 3. 
Planom je određena slijedeća detaljna namjena površina : 
- gospodarska namjena - poslovna ( ljubičasta - K )  
- zaštitne zelene površine ( zelena - Z ) 
- površine infrastrukturnih sustava ( bijela - IS ) 
Razmještaj i veličina navedenih površina detaljno su prikazani u kartografskom 

prikazu Plana broj 1. “Detaljna namjena površina”.  
 

Članak 4. 
Na području obuhvata Plana predviđena je gradnja građevina gospodarskih 

djelatnosti poslovne namjene (planska oznaka - K) koje uključuju poslovne, upravne, 
uredske, trgovačke i uslužne sadržaje i građevine, proizvodnju bez negativnog utjecaja na 
okoliš te komunalno servisne i skladišne prostore sa pratećim sadržajima. 

U zonama gospodarske poslovne namjene iz stavka 1. ovog članka mogu se 
uređivati javne i zaštitne zelene površine, pješačke i kolne komunikacije, površine za 
promet u mirovanju te površine za šport i rekreaciju. 

Na području obuhvata Plana nije moguća gradnja stanova i stambenih  građevina.  
 

Članak 5. 
U zonama zelenih površina (planska oznaka - Z) predviđeno je prvenstveno uređenje 

zaštitnih zelenih površina. 
U sklopu zaštitnih zelenih površina nije predviđena gradnja, osim iznimno građevina 

koje služe uređenju i zaštiti prostora kao što su manje komunalne građevine, trafostanice, 
ograde i slično. 

U sklopu zaštitnih zelenih površina omogućeno je uređenje i gradnja pješačkih i 
biciklističkih staza, te javnih parkirališta. 

 

Članak 6. 
Površine infrastrukturnih sustava (planska oznaka - IS) na području obuhvata Plana 

obuhvaćaju površine kolnih prometnica, pješačke i kolno - pješačke površine te površine za 
ostale infrastrukturne vodove i uređaje (vodovod, kanalizacija, elektroenergetska mreža, 
javna rasvjeta, telekomunikacije, plinska mreža i drugo). 

U zonama infrastrukturnih sustava iz stavka 1. ovog članka predviđena je gradnja 
cestovnih prometnica, parkirališta, pješačkih i biciklističkih staza, kao i nadzemnih i 
podzemnih infrastrukturnih građevina, vodova i uređaja. 

Infrastrukturni vodovi i uređaji iz stavka 1. ovog članka mogu se postavljati i na 
druge površine od onih predviđenim Planom, ukoliko se time ne narušavaju uvjeti korištenja 
tih površina. 
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2. Detaljni uvjeti korištenja, uređenja i gradnje  

građevnih čestica i građevina 
 

Članak 7. 
Detaljni uvjeti i način korištenja, uređenja i gradnje građevina na području obuhvata 

Plana definirani su: 
-  u tekstualnom obrazloženju u poglavljima:  

2.2.  "Detaljna namjena površina" (namjena površina) 
2.2.5. "Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i uređenja 

površina i planiranih građevina" (izgrađenost građevinske čestice, 
koeficijent iskorištenosti, najveća visina građevina) 

-  na kartografskim prikazima u mjerilu 1:1.000 :  
1.  "Detaljna namjena površina" (namjena površina)  
4.  "Uvjeti gradnje" (gradivi dio građevne čestice i regulacijski pravci). 

 
 

2.1. VELIČINA  I  OBLIK  GRAĐEVNIH  ČESTICA   
( izgrađenost,  iskorištenost  i  gustoća  izgrađenosti ) 

 

Članak 8. 
Grafičkim prikazima i tablično za obuhvat Plana definirani su:  

- parcelacija 
- površina, oblik i veličina građevnih čestica 
- brojčani pokazatelji o izgrađenosti, iskorištenosti  i  gustoći izgrađenosti. 

Veličina, oblik i površina građevnih čestica očitana je iz kartografskih prikaza Plana 
broj 1. "Detaljna namjena površina" i broj  4. "Uvjeti gradnje" u mjerilu 1:1.000, te su 
stoga moguća manja odstupanja od stvarne površine. Pri uočenim odstupanjima, a za 
potrebe određivanja ostalih zadanih elemenata gradnje (površina pod zgradama, 
građevinska bruto površine građevina i dr.), primjenjuje se stvarna površina. 

Parcelacionim elaboratom se prvenstveno utvrđuju prostori za gradnju prometnica, 
javnih zelenih površina i koridori za vođenje komunalne infrastrukture, a nakon toga će se, 
u okviru preostalog prostora, formirati građevne čestice za gradnju građevina u skladu s 
Planom. Pri razgraničavanju prostora (parcelaciji) granice se određuju u korist zaštite 
prostora, te ne smiju ići na štetu javnog prostora i prometnica. 

 

Članak 9. 
Planom je određeno da:  
- najveća izgrađenost planiranih građevnih čestica određena je tablično i ovisno o 

veličini građevne čestice iznosi od 55% do 60% 
- najveći koeficijent iskorištenosti planiranih građevnih čestica iznosi 0,8 (odnosno 

građevinska bruto površina svih građevina je najviše 80% površine čestice) 
- iznimno, najveća izgrađenost i najveća koeficijent iskorištenosti za građevne 

čestice trafostanica iznosi 100%, odnosno 1,0 
Izgrađenost i koeficijent iskorištenosti u smislu stavka 1. ovog članka su: 
- izgrađenost građevne čestice, kig je definirana kao u postocima izražen odnos 

površine dobivene vertikalnom projekcijom zatvorenih nadzemnih prostora svih 
građevina na građevnoj čestici, Pzgr i ukupne površine građevne čestice, Pparc  

- koeficijent iskorištenosti, kis je definiran kao odnos građevinske (bruto) površine 
svih građevina na građevnoj čestici, GBP i površine građevne čestice, Pparc  

- građevinska (bruto) površina građevina, GBP je definirana posebnim propisom.  
U pokazatelje o izgrađenosti i iskorištenosti građevne čestice uz građevinu osnovne 

namjene uračunavaju se i sve prateće i pomoćne građevine na predmetnoj građevnoj 
čestici. 
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Članak 10. 
Najmanje 20% površine građevne čestice gospodarske poslovne namjene mora biti 

ozelenjeno. 
Iznimno za građevnu česticu trafostanice nije propisano uređenje zelene površine.  

 

Članak 11. 
Kako bi se osigurala mogućnost fleksibilnosti u tijeku provođenja Plana, te zadovoljile 

različite potrebe za prostorom koje se mogu naknadno pojaviti, Planom se dozvoljava 
spajanje dvije do najviše tri građevnih čestica u jednu novu građevnu česticu. 

 Pri spajanju više građevnih čestica u jednu građevnu česticu iz prethodnog stavka 
ovog članka, površina za razvijanje tlocrta građevine spaja se u jedinstveni prostor za 
gradnju uz primjenu prosječnog postotka izgrađenosti građevne čestice. 
 

 
2.2. VELIČINA  I  POVRŠINA  GRAĐEVINA  
 ( ukupna bruto izgrađena površina građevine, visina i broj etaža ) 

 

Članak 12. 
Grafičkim prikazima i tablično za obuhvat Plana definirani su:  
- površina gradivog dijela čestice 
- najveća površina zemljišta pod građevinama 
- najveća izgrađenost pojedinih građevnih čestica 
- najveća visina gradnje 
- najveća građevinska (bruto) površina svih građevina na građevnoj čestici 
- najveći koeficijent iskorištenosti 
- mjesto priključenja građevne čestice na javnu prometnu površinu i komunalnu 

infrastrukturu. 

Članak 13. 
Najveća površina zemljišta pod građevinama, najveća građevinska (bruto) površina i 

najveća visina građevina za pojedine građevne čestice na području obuhvata Plana određuju 
se prema slijedećoj tablici: 

 

oznaka  
građevne 
čestice 

površina 
građevne 
čestice,  

Pparc  
( m2 ) 

najveća  
površina 

zemljišta pod 
građevinama,  

  Pzgr 
( m2 ) 

najveća 
izgrađenost 
građevne 
čestice,    

kig = Pzgr /Pparc 
(%) 

najveća visina 
građevine od 
najniže kote 

okolnog 
zemljišta, 

 V max  
( m ) 

najveća  
građevinska 

(bruto) 
površina 

građevine,   
GBP  
( m2 ) 

K-01 10.919 6.551 60% 12,00 8.735 
K-02 5.884 3.530 60% 12,00 4.707 
K-03 3.639 2.001 55% 12,00 2.911 
K-04 6.938 4.162 60% 12,00 5.550 
K-05 4.025 2.415 60% 12,00 3.220 
K-06 6.653 4.981 60% 12,00 5.322 
K-07 4.859 2.915 60% 12,00 3.887 
K-08 8.094 4.856 60% 12,00 6.475 
K-09 6.230 3.738 60% 12,00 4.984 
K-10 49 49 100% 4,00 49 
K-11 8.424 5.054 60% 12,00 6.740 
K-12 51 51 100% 4,00 51 
K-13 7.868 4.720 60% 12,00 6.294 
K-14 8.511 5.106 60% 12,00 6.808 
K-15 49 49 100% 4,00 49 
K-16 10.739 6.443 60% 12,00 8.591 
K-17 7.349 4.409 60% 12,00 5.879 
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Članak 14. 
Visina građevina na području obuhvata Plana mora biti u skladu sa planiranom 

namjenom i funkcijom građevine, te usvojenom tehnologijom poslovnog procesa i 
odobrenom investiciono - tehničkom dokumentacijom, ali ne viša od 12,0 m od najniže 
točke uređenog terena. 

Gradnja građevina viših od visine određene stavkom 1. ovog članka može se 
omogućiti samo iznimno, kada je to nužno zbog djelatnosti i odvijanja poslovno - 
tehnološkog procesa koja se u tim građevinama obavlja dio gospodarske građevine može po 
potrebi biti i viši ali ne viši od 25,0 m (npr. dimnjaci i sl.).  

 

Članak 15. 
Etažnost građevina na području obuhvata Plana je najviše tri nadzemne etaže (Pr + 

2K) s mogućnosti gradnje podruma i/ili suterena. 
Gradnja podruma i/ili suterena je moguća ispod dijela građevine ili ispod cijele 

građevine.  
Podrumom se u smislu ovog članka smatra dio građevine definiran posebnim 

propisom. 
Gradnja potkrovlja nije dozvoljena.  
 
 

 
2.3. NAMJENA  GRAĐEVINA  
 

Članak 16. 
Na području obuhvata Plana predviđena je gradnja građevina gospodarskih 

djelatnosti poslovne namjene (planska oznaka - K) koje uključuju: 
- poslovne, upravne, uredske, trgovačke i uslužne sadržaje 
- robne kuće i trgovačke komplekse 
- proizvodnju bez negativnog utjecaja na okoliš 
- komunalno servisne i skladišne prostore 
- poslovne hotele i motele  
- ostale građevine i djelatnosti koje svojim postojanjem i radom ne otežavaju i 

ne ugrožavaju ostale funkcije i okoliš. 
U zonama gospodarske poslovne namjene iz stavka 1. ovog članka mogu se osim 

navedenih sadržaja i uz uvjet da ne ugrožavaju ostale funkcije i čovjekovu okolinu graditi: 
- istraživački centri, građevine javne i društvene namjene i drugi sadržaji koji 

upotpunjuju osnovnu namjenu  
- prateći skladišni prostori 
- prodavaonice, izložbeno - prodajni saloni i slični prostori i građevine 
- ugostiteljske građevine i građevine za zabavu 
- benzinske postaje s pratećim sadržajima  
- prometne građevine i građevine za promet u mirovanju (npr. parkirališta ili 

garaže za osobne automobile, kamione, autobuse i sl.) sa pratećim 
sadržajima 

- športske površine i građevine 
- građevine komunalno - servisne ili slične namjene 
- građevine i uređaji  infrastrukture  

U zonama gospodarske poslovne namjene iz stavka 1. ovog članka mogu se 
uređivati javne i zaštitne zelene površine, pješačke i kolne komunikacije, površine za 
promet u mirovanju te površine za šport i rekreaciju. 
 

Članak 17. 
Na području obuhvata Plana nije moguća gradnja stanova i stambenih građevina. 
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2.4. SMJEŠTAJ  GRAĐEVINA  NA  GRAĐEVNOJ  ČESTICI  

 

Članak 18. 
Kartografskim prilogom Plana broj 4. “Uvjeti gradnje” definirani su:   
- površina gradivog dijela građevne čestice 
- najmanja udaljenost građevina od regulacijske linije 
- najmanja udaljenost građevina od susjedne međe i 
- međusobni razmak građevina.  
 

Članak 19. 
Na svim građevnim česticama na kojima se Planom predviđa gradnja kartografskim 

prikazom je definirana površina gradivog dijela čestice, odnosno površina unutar kojih se 
može razviti tlocrt građevine na način da se osiguraju potrebni uvjeti za korištenje same 
građevine, kao i potrebni uvjeti za korištenje javnih površina i susjednih građevina.  

Planirane građevine potrebno je locirati unutar površine gradivog dijela građevne 
čestice s time da ne smije prijeći najveća izgrađenost građevne čestice odnosno najveći 
koeficijent iskorištenosti, te ostali elementi zadani ovom Odlukom.  

Iznimno, eventualni istaci na građevini (balkoni, erkeri, strehe krovišta i sl.) smiju 
prelaziti rub gradivog dijela čestice ali ne više od 1,5 m. 

 

Članak 20. 
Na građevnoj čestici moguće je izgraditi jednu ili više građevina planirane osnovne 

namjene s pomoćnim građevinama uz uvjet zadovoljenja najveće izgrađenosti građevne 
čestice i drugih uvjeta. 

Pomoćne građevine iz prethodnog stavka ovog članka moguće je izvesti kao dijelove 
osnovne građevine i/ili odvojeno na građevnoj čestici. Građevine se grade kao prislonjene 
uz druge građevine na istoj građevinskoj čestici od njih moraju biti odijeljene vatrobranim 
zidom sukladno postojećem propisu. 

 
 
 

 
2.5. OBLIKOVANJE  GRAĐEVINA   

 

Članak 21. 
Oblikovanje građevina na području obuhvata Plana treba se zasnivati na principima 

moderne arhitekture, vodeći računa o potrebi stvaranja atraktivnih poteza i vizura, te 
uspostavljajući kvalitetan odnos građevine s javnim prostorima.  

U pogledu korištenja materijala za oblikovanje građevina, mogu se koristiti svi 
kvalitetni suvremeni materijali. 

Vrsta i nagib krovišta, te vrsta pokrova za građevine na području obuhvata Plana 
nisu ograničeni. 
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2.6. UREĐENJE  GRAĐEVNIH  ČESTICA   
 

 

Članak 22. 
Građevne čestice mogu se ograditi ogradom prema ulici i susjednim građevnim 

česticama, najveće visine 2,20 m.  
Na prostoru prema javnoj prometnoj površini ograda se izvodi s unutrašnje strane 

građevne čestice, a oblikuje se od metalne konstrukcije na koju je postavljen žičani raster, 
bez izvedbe kamenog ili betonskog podnožja. 

Iznimno, ograde mogu biti i više od 2,20 m, ali isključivo kada je to nužno radi 
zaštite građevine ili načina njenog korištenja (sigurnosni razlozi). 

 

Članak 23. 
Teren oko građevine, terase i sl. treba izvesti na način da se uklapa u okruženje, te 

da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na štetu susjednog zemljišta, odnosno susjednih 
građevina. 

Prilazne stepenice, terase u razini terena ili do najviše 60 cm iznad razine terena i sl. 
mogu se graditi i izvan gradivog dijela građevne čestice. 

 

Članak 24. 
Neizgrađene dijelove građevnih čestica potrebno je na odgovarajući način urediti 

formiranjem pješačkih pristupa, te ozelenjivanjem slobodnih dijelova čestice. 
Pri hortikulturnom uređenju čestica treba nastojati koristiti autohtone biljne vrste 

karakteristične za podneblje te prirodne materijale.  
Najmanje 20% površine građevnih čestica (osim građevne čestice trafostanice) treba 

biti ozelenjeno. 
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3. Način  opremanja  zemljišta  prometnom,  

uličnom, komunalnom i telekomunikacijskom  
infrastrukturnom mrežom 

 

Članak 25. 
Planom je predviđeno područje obuhvata opremiti slijedećom prometnom,  

telekomunikacijskom i komunalnom infrastrukturom: 
- prometne površine: 

- kolne prometnice 
- javna parkirališta 
- pješačke površine  

- mreža telekomunikacija 
- komunalna infrastrukturna mreža: 

- vodovodna mreža 
- kanalizacijska mreža 
- elektroenergetska mreža 
- javna rasvjeta 
- plinska mreža. 

Trase i površine građevina i uređaja prometne, telekomunikacijske i komunalne 
infrastrukturne mreže prikazane su na kartografskim prikazima broj 2.A., 2.B. i 2.C. 
“Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža” u mjerilu  1 : 1.000.  

Detaljno određivanje trasa prometne, telekomunikacijske i komunalne infrastrukture, 
unutar koridora koji su određeni Planom, utvrđuje se lokacijskim uvjetima. 

Lokacijskim uvjetima može se odrediti gradnja prometne, telekomunikacijske i 
komunalne infrastrukturne mreže i na drugim površinama od onih predviđenih stavkom 1. 
ovog članka, ukoliko se time ne narušavaju uvjeti korištenja površina. 

 

Članak 26. 
Pri projektiranju i izvođenju pojedinih građevina i uređaja prometne, 

telekomunikacijske i komunalne infrastrukture potrebno je pridržavati se važećih propisa, 
kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih građevina i uređaja, te pribaviti 
suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora. 

Mjesto i način priključenja građevina na javnu prometnu površinu i komunalnu 
infrastrukturu omogućeno je duž regulacijskog pravca građevne čestice i obavlja se na način 
pripisan od nadležne komunalne organizacije. 

Konačno mjesto i način priključenja građevnih čestica na javnu prometnu površinu i 
komunalnu infrastrukturu će se utvrditi prema projektima za izvođenje prometnih površina i 
komunalne infrastrukture, odnosno prema projektnoj dokumentaciji svake pojedine 
građevine. 

 
 
 
3.1. UVJETI  GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I  OPREMANJA   

CESTOVNE  I  ULIČNE  MREŽE   
 

Članak 27. 
Trase i koridori gradskog prometnog sustava na području obuhvata Plana definirani 

su u poglavlju 2.3. "Prometna, ulična, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna 
mreža" tekstualnog obrazloženja, te na kartografskom prikazu broj 2.A. "Prometna, 
telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža - Prometna mreža” u mjerilu  
1:1.000.  
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Članak 28. 
Planom se predviđa gradnja novih prometnica kojima se osigurava pristup do 

planiranih građevnih čestica. 
Parcelacionim će se elaboratom utvrditi prometni koridori, te se time osigurati 

priključak svih planiranih građevnih čestica na javni put. 
Prometni koridor s javnim pješačkim stazama predstavlja javni prostor, te stoga čini 

jedinstvenu parcelu.  
 

Članak 29. 
Planom su određeni karakteristični poprečni profili prometnica unutar područja 

obuhvata.  
Prometna mreža na području obuhvata Plana razrađena je na razini idejnog 

urbanističkog rješenja, te su kod izrade izvedbene dokumentacije moguća manja 
odstupanja.  

Režim odvijanja prometa određuje se posebnim rješenjima i projektima i nije 
predmet Plana.  
 

Članak 30. 
Sve prometne površine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na 

njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovništva. 
 
 

 
 

3.1.1.  Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog značenja  
 (elementi trase i mjesta priključka prometnica manjeg značaja)  

 

Članak 31. 
Južno od područja obuhvata Plana prolazi županijska cesta Ž-3181 Mala Švarča (D-

3) - Donje Mrzlo Polje - Duga Resa (Ž-3182).  
Priključenje područja obuhvata Plana na prometnicu iz stavke 1. ovog  članka nije 

planirano.  
Područje obuhvata Plana će biti priključeno na postojeću nerazvrstanu cestu koja je 

izvedena do početka poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" na način prikazan na kartografskom 
prikazu broj 2.A. "Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža - 
Prometna mreža” u mjerilu 1 : 1.000.  

 
 
 
 

3.1.2.  Gradske i pristupne ulice (situacijski i visinski elementi  
 trasa i križanja i poprečni profili s tehničkim elementima)  
 

Članak 32. 
Planirani sustav pristupnih prometnica omogućava odvijanje kolnog prometa, 

formiranje pravilnih građevnih čestica za gradnju pojedinih gospodarskih sadržaja uz 
optimalno prilagođenje imovinsko - pravnih odnosa, te osigurava koridore za polaganje 
komunalne i druge infrastrukture.  

Planirane pristupne prometnice su predviđene za dvosmjerni cestovni promet, sa 
širinom kolnika od 7,0 m i sa pješačkom stazom širine 2 x 1,6 m.  

Osnovni tehnički elementi pristupnih prometnica iz stavka 1. ovog članka  (situacijski 
elementi trasa i križanja, uzdužni profili) prikazani su na kartografskom prikazu broj 2.A. 
"Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža - Prometna mreža” u mj. 
1:1.000.  
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3.1.3.  Površine za javni prijevoz   

 

Članak 33. 
U koridoru županijske ceste Ž-3181 koja se nalazi izvan područja obuhvata Plana 

predviđeno je odvijanje javnog prigradskog prometa u skladu s prometnom regulacijom 
Grada Duge Rese. 

 
 
 
 
3.1.4.  Javna parkirališta (rješenje i broj mjesta)  

 

Članak 34. 
Gradnja javnih parkirališta moguća je u zelenom pojasu u koridoru planirane 

prometnice sjeverno od poslovne zone "Donje Mrzlo Polje". 
Parkirališna mjesta na javnim parkiralištima iz stavke 1. ovog članka izvesti će se 

dimenzija 2,5 x 5,0 m za jedno parkirališno mjesto. 
Na javnim parkiralištima iz stavke 1. ovog članka najmanje 5% od ukupnog broja 

parkirališnih mjesta mora biti osigurano i dimenzionirano za vozila osoba s teškoćama u 
kretanju.  

 

Članak 35. 
Broj parkirališnih i/ili garažnih mjesta za osobna vozila (broj PGM) za potrebe 

korištenja pojedine građevine određuju se ovisno o vrsti i namjeni prostora za: 
- INDUSTRIJA  I  SKLADIŠTA 0,45 PGM na 1 zaposlenika 
- UREDI 20 PGM na 1.000 m2 građevinske (bruto) površine 
- TRGOVINA  30 PGM na 1.000 m2 građevinske (bruto) površine 
- BANKA, POŠTA, OBRT  40 PGM na 1.000 m2 građevinske (bruto) površine 
- GOSTIONICA - BUFFET  25 PGM na 1.000 m2 građevinske (bruto) površine 
- RESTORAN 9 PGM na 1.000 m2 građevinske (bruto) površine 
Smještaj potrebnog broja parkirališno garažnih mjesta za osobna vozila za pojedine 

sadržaje potrebno je obavezno predvidjeti na pripadajućoj građevnoj čestici. 
Garaže i parkirališta za potrebe pojedinih sadržaja mogu se graditi kao skupne 

garaže, parking - garaže ili parkirališta koji mogu biti podzemni, suterenski ili nadzemni. 
 

Članak 36. 
Prostori za parkiranje teretnih vozila bruto mase više od 7,5 t mogu biti predviđeni 

isključivo u sklopu pojedinih građevnih čestica. 
 
 
 
 
 
3.1.5.  Javne garaže (rješenje i broj mjesta)  

 

Članak 37. 
Na području obuhvata Plana nije predviđena gradnja javnih garaža, ali je u sklopu 

pojedinih građevnih čestica dozvoljena gradnja garaža za vlastite potrebe. 
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3.1.6.  Biciklističke staze  
 

Članak 38. 
Na području obuhvata Plana nije predviđena obavezna gradnja odvojenih 

biciklističkih staza. 
Prometovanje biciklima može se, u skladu s posebnim propisima, režimom prometa i 

prometnom regulacijom, odvijati kolničkim trakama ili posebno označenom dijelovima 
pješačkih površina. 

 
 
 

3.1.7.  Trgovi i druge veće pješačke površine  
 

Članak 39. 
Na području obuhvata Plana nije predviđena gradnja trgova i drugih većih pješačkih  

površina. 
 

Članak 40. 
Planom je planirano uređenje pješačkih staza u skladu s kartografskim prikazom broj 

2.A. “Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža - Promet” u mjerilu 
1:1.000.  

Najmanja širina pješačkih staza na području obuhvata Plana koje se uređuju u 
koridoru planiranih prometnica je 1,6 m.  

Iznimno, najmanja širina samostalnih pješačkih staza je 2,0 m.  
Na javnim pješačkim površinama iz stavka 1. ovog članka moguće je postavljanje 

urbane opreme, te kontejnera i posuda za sakupljanje korisnog otpada.  
 
 
 

3.1.8.  Uvjeti za kretanje osoba smanjene pokretljivosti 
 

Članak 41. 
 Sve javne prometne i komunikacijske površine trebaju biti izvedene bez 

arhitektonskih barijera tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije 
stanovništva, bez obzira na dob i vrstu poteškoća u kretanju. 

U projektiranju građevina i prometnica primjenjivati će se propisi, normativi i 
europska iskustva u svrhu smanjenja i eliminiranja postojećih i sprečavanja nastajanja 
novih urbanističko - arhitektonskih barijera.  

U raskrižjima i na drugim mjestima gdje je predviđen prijelaz preko kolnika za 
pješake, bicikliste i osobe s poteškoćama u kretanju moraju se ugraditi spušteni rubnjaci. 

 
 
 
 

3.2.  UVJETI  GRADNJE,  REKONSTRUKCIJE  I  OPREMANJA  
OSTALE  PROMETNE  MREZE  

 

Članak 42. 
Na području obuhvata Plana nije predviđena gradnja ostale prometne mreže 

(željeznički, riječni ili zračni promet). 
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3.3. UVJETI  GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I  OPREMANJA   

TELEKOMUNIKACIJSKE  MREŽE   
 
 

Članak 43. 
Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijskom mrežom na području 

obuhvata Plana definirani su u poglavlju 2.3. "Prometna, ulična, telekomunikacijska i 
komunalna infrastrukturna mreža" tekstualnog obrazloženja, te na kartografskom prikazu 
broj 2.B. "Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža - 
Telekomunikacijska mreža i vodnogospodarski sustav" u mjerilu 1:1.000. 

 

Članak 44. 
Za sve građevne čestice na području obuhvata Plana osigurati će se priključak na 

telekomunikacijsku mrežu.  
Planom se, radi optimalne pokrivenosti prostora i osiguravanja potrebnog broja 

priključaka, osiguravaju uvjeti za gradnju distributivne telefonske kanalizacije (DTK) za 
polaganje telekomunikacijskih kabela.  

Dimenzije i broj cijevi za distributivnu telefonsku kanalizaciju, kao i lokacije TK 
zdenaca bit će dani kroz posebne uvjete u fazi ishođenja lokacijskih uvjeta.  

Postojeći svjetlovodni kabel od Duge Rese prema Karlovcu može se u dijelovima 
rekonstruirati i preložiti na trase planiranih prometnica.  

 

Članak 45. 
Objekti (nosači) za smještaj antenskih stupova osnovnih postaja mreže pokretnih 

elektroničkih komunikacija na području obuhvata Plana mogu se graditi kao samostojeći 
antenski stupovi i/ili krovni prihvati na objektima. 

Osnovne postaje mobilne telefonije grade se u skladu s odredbama posebnih zakona 
i propisa za takve vrste građevina. 
 
 
 
 
 
3.4.  UVJETI  GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I  OPREMANJA   

KOMUNALNE  INFRASTRUKTURNE  MREŽE  I  VODOVA  
UNUTAR  PROMETNIH  I  DRUGIH  JAVNIH  POVRŠINA  

 

Članak 46. 
Uvjeti gradnje i opremanja komunalnom infrastrukturnom mrežom na području 

obuhvata Plana (vodoopskrba, odvodnja oborinskih i otpadnih voda, elektroopskrba i javna 
rasvjeta, distributivna plinska mreža) definirani su u poglavlju 2.3. "Prometna, ulična, 
telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža" tekstualnog obrazloženja, te na 
kartografskom prikazima broj 2.A., 2.B. i 2.C. "Prometna, telekomunikacijska i komunalna 
infrastrukturna mreža" u mjerilu 1:1.000. 

Trase komunalne infrastrukturne mreže i lokacije uređaja komunalne infrastrukture 
iz stavka 1. ovog članka orijentacione su i mogu doživjeti manje promjene, te će se 
definitivno odrediti projektnom dokumentacijom.  

Gradnja komunalne infrastrukturne mreže iz stavka 1. ovog članka načelno je 
predviđena u koridorima javnih prometnih površina, i to u pravilu u vidu podzemnih 
instalacija. 
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Komunalna se infrastruktura može izvoditi i izvan koridora javnih prometnih 

površina, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za slučaj 
popravaka ili zamjena.  

Iz infrastrukturnog se koridora izvode odvojci - priključci pojedinih građevina na 
pojedine komunalne instalacije, koji se realiziraju u skladu s uvjetima za priključenje 
lokalnih distributera. 

Pri projektiranju i izvođenju pojedinih građevina, objekata i uređaja komunalne 
infrastrukture potrebno se pridržavati važećih propisa, kao i propisanih udaljenosti od 
ostalih infrastrukturnih objekata i uređaja, te pribaviti suglasnost ostalih korisnika 
infrastrukturnih koridora. 

 
 
 
3.4.1.  Vodoopskrba  
 

Članak 47. 
Uvjeti gradnje i opremanja vodoopskrbnom mrežom na području obuhvata Plana 

definirani su tekstualnom dijelu elaborata, poglavlje 2.3. "Prometna, ulična, 
telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža", te na kartografskom prikazu broj 
2.B. "Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža - 
Telekomunikacijska mreža i vodnogospodarski sustav" u mjerilu 1:1.000. 

Vodoopskrbni cjevovodi za opskrbu Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" spajaju se 
putem priključnog okna sa zasunom koji može otvarati i zatvarati dotok vode na postojeći 
vodoopskrbni cjevovod koji je položen sjeverno od područja obuhvata. 

Konačno dimenzioniranje cjevovoda i određivanje položaja pojedinih priključaka 
odrediti će projektnom dokumentacijom uz potrebu zadovoljenja potrebne količine vode za 
potrebe gospodarskih sadržaja (odvijanje tehnoloških procesa, sanitarne potrebe), kao i  
protupožarne potrebe.  

 

Članak 48. 
Trase vodoopskrbnih cjevovoda moraju se uskladiti s ostalim instalacijama 

komunalne infrastrukture (kanalizacija, elektroenergetski vodovi, telekomunikacijski vodovi, 
plinovod i drugo). 

Dubina postavljanja cijevi  vodovodne mreže mora biti veća od dubine smrzavanja 
(cca 1,40 do 1,70 m u odnosu na uređenu kotu terena). Vodoopskrbni cjevovodi na 
križanjima moraju biti položeni iznad fekalne i oborinske kanalizacije.  

Prilikom gradnje vodoopskrbne mreže potrebno je predvidjeti vanjsku hidrantsku 
mrežu s nadzemnim hidrantima na udaljenostima u skladu s posebnog propisa. 

Vodovodna mreža na području obuhvata Plana mora imati najmanji profil koji 
zadovoljava potrebe protupožarne zaštite. Iznimno, ako se predviđa gradnja vodovodne 
instalacije s obje strane ulice sekundarni cjevovod može biti i manjih dimenzija.  

 
 
 

3.4.2.  Odvodnja 
 

Članak 49. 
Uvjeti gradnje i opremanja kanalizacijskom mrežom na području obuhvata Plana 

definirani su tekstualnom dijelu elaborata, poglavlje 2.3. "Prometna, ulična, 
telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža", te na kartografskom prikazu broj 
2.B. "Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža - 
Telekomunikacijska mreža i vodnogospodarski sustav" u mjerilu 1:1.000. 
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Članak 50. 
Na području obuhvata Plana planiran je razdjelni sustav odvodnje s upuštanjem 

sanitarnih i fekalnih voda u javni sustav odvodnje Duga Resa - Karlovac s uređajem za 
pročišćavanje otpadnih voda u Karlovcu. 

Odvodnja sanitarnih i fekalnih voda vodi se sekundarnom kanalizacijom do spoja na 
glavni kolektor koji je smješten sjeverno od područja obuhvata gdje se spaja na reviziono 
okno. Profili odvodnih kanala će se definirati projektnom dokumentacijom.  

Sanitarno fekalne otpadne vode moguće je ispuštati direktno u javni odvodni sustav.  
Tehnološke otpadne vode gospodarskih  sadržaja moraju se ispuštati u javni odvodni 

sustav na način propisan od nadležnog distributera. Otpadne vode koje ne odgovaraju 
propisima o sastavu i kvaliteti voda prije upuštanja u javni odvodni sustav moraju se 
pročistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu štetne po javni odvodni sustav.  

 

Članak 51. 
Oborinske vode odvode se sustavom oborinske odvodnje sa ispuštanjem u okolne 

oborinske kanale.  
Mrežu odvodnje oborinskih voda potrebno je dimenzionirati prema pripadajućim 

površinama prihvatajuće oborinske vode.  
Oborinske vode s čistih površina (krovovi, travnjaci, pješačke površine i slično) 

moguće je direktno ispuštati u teren.  
Odvođenje oborinskih voda s parkirališnih i manipulativnih površina raspršeno u 

okolni teren dozvoljeno je samo za parkirališta kapaciteta do 15 PM, odnosno za 
manipulativne površine do 500,0 m2, dok je za sva veća parkirališta, odnosno za veće 
manipulativne površine prije upuštanja u podzemlje preko upojnih bunara ili u javni sustav 
oborinske odvodnje potrebno izvesti sustav pročišćavanja u odgovarajućim uređajima 
(slivnici s taložnicama, mastolovi i drugo).  

Hidrauličko dimenzioniranje taložnica ili separatora masti i ulja izvršiti će se u sklopu 
projektnom dokumentacijom, a na temelju egzaktnih tehničkih pokazatelja (građevinska 
bruto površina, tehnološko rješenje i drugo). 

 

Članak 52. 
Cijevi odvodnog sustava treba odabrati tako da izdrže opterećenje i da zadovoljavaju 

uvjete nepropusnosti. 
Na svim horizontalnim i vertikalnim lomovima nivelete te na ravnim dionicama 

ovisno o profilu projektirati i izvesti reviziona okna. 
Dubina postavljanja cijevi kanalizacijske mreže mora biti veća od dubine smrzavanja, 

te po niveleti ispod instalacije vodovoda. 
 
 
 
 

3.4.3.  Uređenje voda 
 

Članak 53. 
Unutar područja obuhvata Plana nema registriranih vodotoka, te na razmatranom 

prostoru nema postojećih, a nisu niti planirane vodne građevine kao niti zemljište u svojstvu 
javnog vodnog dobra. 
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3.4.4.  Distributivna plinska mreža  
 

Članak 54. 
Uvjeti gradnje i opremanja mrežom za opskrbu plinom na području obuhvata Plana 

definirani su tekstualnom dijelu elaborata, poglavlje 2.3. "Prometna, ulična, 
telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža", te na kartografskom prikazu broj 
2.C. "Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža - Energetski sustav" 
u mjerilu 1:1.000. 

Opskrba prirodnim plinom područja obuhvata Plana omogućit će se spajanjem na 
srednjetlačnu plinsku mrežu Grada Karlovca, maksimalnog radnog tlaka 4 bar. 

Za potrebe opskrbe prirodnim plinom potrošača široke potrošnje i industrijsko - 
komunalnih potrošača na području obuhvata Plana predviđeno je izvođenje srednjetlačne 
(ST) plinske mreže.  

Trase planiranih ST plinovoda prate postojeće i planirane prometnice i smještavaju 
se u pojasu pješačkih staza i kolnika, sukladno propisima DIN 1998.  

Planom naznačene trase plinovoda dane su načelno, te služe za rezervaciju prostora, 
a konačno će se trasa i profili plinovoda i priključaka odrediti projektnom dokumentacijom, 
u skladu s posebnim propisima i uvjetima distributera.  

Horizontalni i vertikalni razmaci između plinske cijevi i ostalih instalacija komunalne 
infrastrukture i građevina bit će određeni u skladu s važećom zakonskom regulativom i 
prema posebnim uvjetima nadležnih komunalnih organizacija.  

Srednjetlačni (ST) plinovodi bit će izvedeni iz polietilenskih cijevi visoke gustoće 
prema ISO 4437, SDR11, serije S5 za maksimalni radni tlak do 4 bar pretlaka. 

Cijevi plinovoda potrebno je polagati s nadslojem min 1,2 m u prometnici i pješačkim 
stazama, odnosno 0,8 m u zelenoj površini. U slučaju manjeg nadsloja potrebno je izvesti 
zaštitu cijevi. 

Prijelazi plinovoda ispod ceste, vodotoka ili željezničke pruge izvode se obavezno u 
zaštitnim cijevima. 

Projektiranje i izgradnja distributivne plinske mreže mora biti izvršeno sukladno 
važećoj zakonskoj regulativi. 

Građevine se priključuju na ulični ukopani razvod prirodnog plina podzemnim kućnim 
priključkom uz kolni prilaz građevini. Redukcija tlaka plina izvodi se uz primjenu kućnih 
pojedinačnih regulatora tlaka.  

Do plinofikacije područja obuhvata Plana prirodnim plinom, moguće je predvidjeti 
mogućnost upotrebe zamjenskog plina ili nekog drugog izvora energije za zadovoljenje 
potreba pojedinih potrošača što će se utvrditi projektnom dokumentacijom. 

 

Članak 55. 
Do plinofikacije Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" prirodnim plinom, moguće je 

predvidjeti mogućnost upotrebe zamjenskog plina ili nekog drugog izvora energije za 
zadovoljenje potreba pojedinih potrošača što će se utvrditi projektnom dokumentacijom. 

 
 
 
 

3.4.5.  Elektroenergetska mreža i javna rasvjeta 
 

Članak 56. 
Uvjeti gradnje i opremanja mrežom elektroopskrbe i javne rasvjete na području 

obuhvata Plana definirani su u tekstualnom dijelu elaborata, poglavlje 2.3. "Prometna, 
ulična, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža", te na kartografskom prikazu 
broj 2.C. "Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža - Energetski 
sustav" u mjerilu 1:1.000. 
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Članak 57. 
U javnim prometnim površinama na području obuhvata Plana planirano je polaganje 

visokonaponske 10 (20) kV i niskonaponske 0,4 kV električne kabelske mreže.  
Vođenje instalacije elektroenergetske mreže planirano je isključivo podzemno u 

sklopu pješačkog hodnika ili zelenog pojasa prometnica. Obzirom na pretpostavljene 
elektroenergetske potrebe Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" planirana je mogućnost 
prolaza visokonaponskih kabela s jedne strane buduće prometnice, a niskonaponskih kabela 
s obje strane buduće prometnice.  

Trase planirane 10(20) kV kabelske kanalizacije koja služe za napajanje i međusobno 
povezivanje u petlju tri planirane TS 10/0,4 kV određene su kartografskim prikazom iz 
prethodnog članka. Konačni položaj i trase niskonaponske 0,4 kV kabelske mreže za 
napajanje pojedinih potrošača biti će određeni projektnom dokumentacijom koja će biti 
izrađena na osnovu konkretnih saznanja o broju, strukturi i potrebama pojedinih potrošača 
u području obuhvata Plana. 

Niskonaponska elektroenergetska mreža planirana je od podzemnih kabelskih NN 
izvoda iz TS u sustavu NN kabela i NN distributivnih samostojećih kabelskih ormarića. 
Niskonaponski ormarići postavljaju se na javnim površinama a njihov raspored ovisit će o 
veličini (snazi) i rasporedu te dinamici pojave kupaca. 

Iz samostojećih ormarića polagat će se NN podzemni kabelski priključci do svake 
čestice (kupca) a na kraju svakog priključka biti će lociran i priključno - mjerni NN ormarić. 
Moguće je napajanje kupaca na niskom naponu i izravnim NN kabelskim izvodima iz TS do 
priključno - mjernih ormarića smještenih na građevnoj čestici kupca.  

Planom je rezervirana lokacije za gradnju tri nove samostojeće transformatorske 
stanice TS 10(20)/0,4 kV (s mogućnosti nadogradnje). Planirane parcele za TS veličine su 
cca 50,0 m2 i imaju osiguranu mogućnost kolnog pristupa.  

Ukoliko se na području obuhvata Plana pojavi sadržaj s većim energetskim 
potrebama moguć je, u skladu sa suglasnosti nadležnog distributera, smještaj novih 
transformatorskih stanica interpolacijom u planirane koridore 10 (20) kV  i to unutar 
građevne čestice predmetne građevine. Instalirana snaga novih transformatorskih stanica 
konačno će se odrediti prilikom traženja elektroenergetskih suglasnosti. Za smještaj novih 
transformatorskih stanica lokacijski uvjeti će se ishoditi na temelju ovog Plana, bez njegovih 
dodatnih izmjena i dopuna. 

Nove TS iz prethodnog stavka ovog članka potrebno je graditi kao samostojeće 
građevine te izbjegavati njihov smještaj u sastavu većih građevina.  

Pri projektiranju i izvođenju elektroenergetskih građevina i uređaja treba se 
obavezno pridržavati svih tehničkih propisa i posebnih programa i projekata nadležnog 
javnog poduzeća odnosno društva koje obavlja poslove elektroopskrbe, te pribaviti 
suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.  

 
 

Članak 58. 
Javnom rasvjetom odgovarajućeg standarda potrebno je kvalitetno rasvijetliti sve 

javno - prometne površine na području obuhvata Plana.  
Cjelovito rješenje javne rasvjete, uključivo lokaciju stupnih mjesta i odabir 

elemenata rasvjete definirati će se zasebnim projektom i na način propisan od strane 
nadležnog distributera.  

Za potrebe napajanja javne rasvjete, u skladu s projektom iz stavke 2. ovog članka, 
potrebno je položiti kabelsku mrežu javne rasvjete i na odgovarajućim mjestima postaviti 
zasebne samostojeće ormariće u kojima su smješteni mjerni uređaji i razvod javne rasvjete. 

Prilikom određivanja rasporeda i širine koridora komunalne infrastrukture treba voditi 
računa i o širini temelja stupova javne rasvjete koja iznosi od 1 do 1,5 m, ovisno o visini 
stupova. 
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3.4.6.  Ostali izvori energije  
 

Članak 59. 
Na području obuhvata Plana omogućava se korištenje energije sunca za 

niskotemperaturno korištenje sunčeve energije (za pripremu tople vode i slično) ugradnjom 
sunčanih pretvornika (kolektora) na krovištima građevina. 
 
 
 
 
 
4. Uvjeti uređenja i opreme javnih zelenih površina 

 
 

Članak 60. 
Uvjeti uređenja i opremanja javnih zelenih površina na području obuhvata Plana 

definirani su u poglavlju 2.2. "Detaljna namjena površina" tekstualnog obrazloženja, te na 
kartografskom prikazu broj 1. "Detaljna namjena površina" u mjerilu 1:1.000. 

Zelene površine na području obuhvata Plana ulaze u kategoriju zaštitnih zelenih 
površina unutar kojih nije predviđena gradnja, osim iznimno građevina koje služe uređenju i 
zaštiti prostora kao što su manje komunalne građevine i trafostanice, ograde i slično. 

U sklopu zaštitnih zelenih površina iz prethodne stavke ovog članka moguće je 
uređenje i gradnja pješačkih i biciklističkih staza, te javnih parkirališta. 

Najmanje 20% površine građevnih čestica (osim građevne čestice trafostanice) na 
području obuhvata Plana treba biti ozelenjeno (visoko drveće, održavane živice, travnjaci, 
cvjetnjaci i slično). 

Zelenilo iz prethodne stavke ovog članka potrebno je redovito održavati i obnavljati 
primarno autohtonim biljnim fondom.  

 
 
 
 
 

5. Uvjeti uređenja posebno vrijednih  
 i osjetljivih cjelina i građevina 

 
 

Članak 61. 
Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadržaja i tehnologija na 

području obuhvata Plana osigurat će se propisane mjere zaštite okoliša, te će se isključiti 
one djelatnosti i tehnologije koje onečišćuju okoliš ili ne mogu osigurati propisane mjere 
zaštite okoliša i kvalitetu života i rada na susjednim građevnim česticama, odnosno prostoru 
dosega negativnih utjecaja.  

Prilikom izdavanja lokacijskih uvjeta utvrđuju se propisane mjere zaštite okoliša 
(izdavanje vodopravnih, sanitarno - tehničkih i higijenskih uvjeta i drugo).  

Procjenu utjecaja na okoliš potrebno je izraditi za građevine i zahvate u prostoru koji 
su određeni posebnim propisom.  
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6. Uvjeti i način gradnje  
 
 

Članak 62. 
Uvjeti i način gradnje na području Plana određeni su u: 
- poglavljima 2.2.5. "Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i 

uređenja površina i planiranih građevina" i 2.4.1. "Uvjeti i način gradnje" 
tekstualnog obrazloženja,  

- kartografskim prikazom broj 4. “Uvjeti gradnje” u mjerilu  1:1.000.  
Uvjetima iz stavke 1. ovog članka tablično i grafički su određeni: 
- namjena građevina 
- prostorni  pokazatelji  za  način korištenja i uređenja površina i građevina: 

 izgrađenost građevne čestice, kig (odnos izgrađene površine zemljišta pod 
građevinom, Pgr i ukupne površine građevne čestice, Pparc ) 

 gustoća izgrađenosti zone, Gig (odnos zbroja pojedinačnih koeficijenata 
izgrađenosti,  kig  i zbroja građevnih čestica) 

 koeficijent iskorištenosti, kis (odnos ukupne građevinske bruto površine 
građevine, GBP i površine građevne čestice, Pparc ) 

 visina građevine u metrima,  V  
- prostorni  pokazatelji  za  uvjete gradnje: 

 granice građevnih čestica 
 regulacijski pravci 
 gradivi dio građevne čestice  
 uređenje građevne čestice (ograde, potporni zidovi, zelenilo) 

- način i mjesto priključenja na javnu prometnu površinu i komunalnu 
infrastrukturu. 
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7. Mjere zaštite prirodnih, kulturno - povijesnih cjelina  
i građevina i ambijentalnih vrijednosti 

 
 

Članak 63. 
Na području obuhvata Plana nema zaštićenih dijelova prirode niti u jednoj kategoriji 

zaštite koju predviđa Zakon o zaštiti prirode. 
Područje Mrežnica - Tounjčica koje ulazi u Nacionalnu ekološku mrežu RH kao 

područje važno za divlje svojte i stanišne tipove (šifra HR2000593) nalazi se izvan područja 
obuhvata Plana te prema posebnom propisu na području obuhvata Plana nije predviđeno 
provođenje posebne ocjene prihvatljivosti zahvata na prirodu. 

Planom su propisane slijedeće mjere i uvjeti zaštite prirode: 
- u svrhu poboljšanja ekoloških prilika i kako bi se uravnotežio odnos izgrađenih i 

neizgrađenih površina unutar granice obuhvata Planom je propisano je da 
najmanje 20% površine građevinske čestice gospodarske namjene mora biti 
uređeno kao parkovno, pejsažno ili zaštitno zelenilo - prirodni teren bez 
podzemne ili nadzemne gradnje i natkrivanja, parkiranja i slično koji je potrebno 
ozeleniti, u pravilu, sadnjom autohtonih vrsta zelenila  

- javna parkirališta potrebno je projektirati i graditi kao tzv. "zelena parkirališta” 
što podrazumijeva drvored u rasteru parkirališnih mjesta, zeleni pojas s 
drvoredom ili slično rješenje 

- za ozelenjavanje je potrebno prvenstveno koristiti autohtone biljne vrste 
- Planom je propisano graditi gospodarske građevine u kojima se će se obavljati 

djelatnosti koje neće ugrožavati prirodni okoliš 
- u tijeku izgradnje i korištenja poslovne zone ne smije doći do narušavanja 

postojeće biološke i krajobrazne raznolikosti 
- u tijeku izvođenja radova potrebno je spriječiti onečišćenje okolnog tla, 

površinskih i podzemnih voda od štetnih i opasnih tvari za okoliš koje mogu 
nastati uporabom neispravne mehanizacije (motorna ulja, antifriz, gorivo i sl.), 
te pri gradnji sekundarne kanalizacije 

- planirane objekte potrebno je obavezno priključiti na sustav javne odvodnje 
- sustav odvodnje otpadnih voda izgraditi kao nepropustan kako bi se spriječilo 

zagađenje tla, podzemnih i nadzemnih voda 
- u svrhu očuvanja autonomnih vizura i krajobraza, potrebno je po završetku 

radova na uređenju  Poslovne zone izvršiti tehničku i biološku sanaciju lokacije 
sadnjom autohtonog drveća, trajnih nasada i ukrasnog zelenila  

 
 

Članak 64. 
Područje obuhvata Plana nalazi se izvan zaštićenog područja naselja Duga Resa i 

nema elemenata kulturno - povijesnih vrijednosti i građevina sa vrijednosti kulturnog dobra, 
te se Planom ne propisuju posebni uvjeti niti konzervatorske smjernice.   
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8. Mjere sprječavanja nepovoljna utjecaja na okoliš 
 

Članak 65. 
Na području obuhvata Plana ne smiju se graditi građevine koje bi svojim 

postojanjem, načinom gradnje ili uporabom, posredno ili neposredno, ugrožavale život, 
zdravlje i rad ljudi, odnosno ugrožavale vrijednosti okoliša iznad dozvoljenih granica 
utvrđenih posebnim zakonima i propisima zaštite okoliša. 

Unutar područja obuhvata Plana, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne može se 
uređivati ili koristiti zemljište na način koji bi mogao izazvati posljedice u smislu stavka 1. 
ovoga članka. 

Članak 66. 
Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadržaja i tehnologija osigurat 

će se propisane mjere zaštite okoliša (zaštita od buke, smrada, onečišćavanja zraka, 
zagađivanja podzemnih i površinskih voda i sl.), te će se isključiti one djelatnosti i 
tehnologije koje onečišćuju okoliš ili ne mogu osigurati propisane mjere zaštite okoliša i 
kvalitetu života i rada na susjednim građevnim česticama, odnosno prostoru dosega 
negativnih utjecaja.  

Građevine na području obuhvata Plana moraju se projektirati i graditi sukladno 
važećim propisima glede zaštite od požara, zaštite na radu i drugim propisima ovisno o vrsti 
građevine, uz primjenu odgovarajućih materijala  prilagođenih suvremenoj arhitekturi. 

Mjere sanacije, očuvanja i unapređenja okoliša i njegovih ugroženih dijelova (zaštita 
zraka, voda i tla kao i zaštitu od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s važećim 
zakonima, odlukama i propisima.  

Potrebno je sustavno kontrolirati sve gospodarske pogone u pogledu onečišćenja 
zraka, vode i produkcije otpada u skladu s najmanjim dozvoljenim standardima. 

U slučaju pritužbi na pojavu onečišćenja investitor je dužan o svom trošku 
organizirati i provesti mjerenje onečišćenja zraka na eventualnu koncentraciju štetnih 
čestica na lokaciji i izvan nje na najbližim objektima u naselju, u najnepovoljnijim 
vremenskim uvjetima sukladno odredbama posebnih propisa o zaštiti zraka i graničnim 
vrijednostima onečišćujućih tvari u zraku. 

 

Članak 67. 
Na području obuhvata Plana dozvoljena razina vanjske buke treba biti u skladu s 

odredbama posebnih propisa. 
 

Članak 68. 
Otpadne vode moraju se ispuštati u gradski kanalizacijski sustav.  
Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije 

upuštanja u javni odvodni sustav moraju se pročistiti predtretmanom do tog stupnja da ne 
budu štetne po odvodni sustav u koji se upuštaju. 

 

Članak 69. 
Na svakoj građevnoj čestici potrebno je osigurati prostor za postavljanje kontejnera 

odnosno posuda za prikupljanje komunalnog otpada i drugog otpada koji nastaje pri 
upotrebi građevine, te razvrstavanje i prikupljanje sekundarnih sirovina (metal, staklo, 
plastika, papir i slično) i do kojega je potrebno omogućiti nesmetan pristup posebnom 
vozilu. 

Prostor za smještaj kontejnera ili drugih posuda za ove namjene treba biti zaklonjen, 
po mogućnosti ograđen tamponom zelenila, ogradom ili slično, a postavom se ne smije 
ometati kolni i pješački promet.  

Odvoz i prikupljanje otpada potrebno je obavljati putem ovlaštenog komunalnog 
poduzeća. 
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Članak 70. 
Planom se omogućava smještaj reciklažnog dvorišta koje mora biti opremljeno za 

odvojeno prikupljanje iskoristivih otpadnih tvari, a moguće je i kontrolirano prikupljanje 
opasnog otpada iz kućanstava (kiseline, ulja, baterije, boje, pesticidi i slično). 

Za reciklažno dvorište obavezno je uređenje tampona zaštitnog zelenila prema 
susjednim građevnim česticama. 

Reciklažna dvorišta smatraju se komunalno - servisnim građevinama. 
 

Članak 71. 
Prilikom gradnje i projektiranja potrebno je predvidjeti sve mjere zaštite od požara u 

skladu s važećim zakonskim propisima i normama koji reguliraju ovu problematiku kao i 
pravilima tehničke prakse. 

Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade projektne dokumentacije na temelju 
Plana obavezno je koristiti odredbe posebnih propisa koji reguliraju uvjete za vatrogasne 
pristupe i hidrantsku mrežu za gašenje požara. 

 
 

Članak 72. 
Na području obuhvata Plana planirana je zaštita ljudi i materijalnih dobara u 

zaklonima koji se grade u skladu s posebnim propisima.  
 
 
 
 

 
9. Mjere  provedbe Plana 
 

 
 

9.1.  MJERE PROVEDBE PLANA  
 
 

Članak 73. 
Svi lokacijski uvjeti, te gradnja građevina i uređaja, parcelacija i uređivanje 

zemljišta, kao i obavljanje drugih radnji iznad, ispod ili na površini zemlje na području 
obuhvata moraju biti u skladu s Planom. 

Realizacija i provođenje Plana može se vršiti etapno, na temelju pojedinačnih 
programa uređenja i komunalnog opremanja Grada Duge Rese i pojedinih komunalnih 
poduzeća s javnim ovlastima. 

U slučaju da se donesu posebni propisi, stroži od normi iz ove Odluke, kod izdavanja 
lokacijskih uvjeta primijenit će se strože norme.  

 

Članak 74. 
Planom se ne utvrđuje potreba izrade detaljnije dokumentacije, osim one propisane 

zakonom za potrebe ishođenja lokacijskih uvjeta. 
 
 
 

9.2.  REKONSTRUKCIJA GRAĐEVINA  
 ČIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI 

 

Članak 75. 
Na području obuhvata Plana nema postojećih građevina. 
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III. ZAVRŠNE  ODREDBE   

 

Članak 76. 
Ovom Odlukom utvrđuje se 4 (četiri) izvornika Detaljnog plana uređenja poslovne 

zone "Donje Mrzlo Polje" ovjerenih pečatom Gradskog vijeća Grada Duge Rese i potpisom 
predsjednika Gradskog vijeća Grada Duge Rese.  

Po jedan izvornik Plana zajedno s ovom Odlukom dostavlja se: 
1. Ministarstvu zaštite okoliša, prostornog uređenja i graditeljstva Republike 

Hrvatske 
2. Upravnom odjelu za prostorno uređenje Karlovačke županije, Odsjek za 

prostorno uređenje i građenje, Ispostava Duga Resa  
3. Zavodu za prostorno uređenje i zaštitu okoliša Karlovačke županije  
4. Upravnom odjelu za prostorno uređenje, stambeno komunalno gospodarstvo, 

zaštitu okoliša i mjesnu samoupravu Grada Duge Rese  
U dokumentaciju Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" svatko 

ima pravo uvida. Uvid u Plan se može obaviti u Upravnom odjelu za prostorno uređenje, 
stambeno komunalno gospodarstvo, zaštitu okoliša i mjesnu samoupravu Grada Duge Rese, 
Trg sv. Jurja 1. 

 

Članak 77. 
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u “Službenom glasniku 

Grada Duge Rese”.  
 

 
 

PREDSJEDNIK  
GRADSKOG VIJEĆA: 

 
Nikola Biličić, v.r.  
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GRAD  DUGA  RESA  
Upravni odjel za prostorno uređenje, stambeno komunalno 
gospodarstvo, zaštitu okoliša i mjesnu samoupravu  
 

 
 
 
 

DETALJNI  PLAN  UREĐENJA   
POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE"  
 
 
 
 
 

GRAFIČKI DIO PLANA : 
 
 
 
1. DETALJNA  NAMJENA  POVRŠINA                 mj. 1 : 1.000 
 

2. PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJSKA  I  KOMUNALNA  
INFRASTRUKTURNA  MREŽA                      mj. 1 : 1.000 
2.A. PROMETNA MREŽA   
2.B. TELEKOMUNIKACIJSKA MREŽA I VODNOGOSPODARSKI SUSTAV  
2.C. ENERGETSKI  SUSTAV  

 

3. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA    mj. 1 : 1.000  
 

4. UVJETI  GRADNJE                        mj. 1 : 1.000 
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OBAVEZNI  PRILOG PLANA - OBRAZLOŽENJE  
 
 

1.  POLAZIŠTA  
 

1.1.  Značaj, osjetljivost i posebnosti područja u obuhvatu plana  
1.1.1.  OBILJEŽJA IZGRAĐENE STRUKTURE I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI  
1.1.2.  PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJSKA I KOMUNALNA OPREMLJENOST  
1.1.3.  OBVEZE IZ PLANOVA ŠIREG PODRUČJA  
1.1.4.  OCJENA MOGUĆNOSTI I OGRANIČENJA UREĐENJA PROSTORA  

 

2.  PLAN  PROSTORNOG  UREĐENJA   
 

2.1. Program gradnje i uređenja  površina  i  zemljišta  
 

2.2. Detaljna  namjena  površina  
2.2.1.   GOSPODARSKA POSLOVNA NAMJENA - K 
2.2.2. ZELENE POVRŠINE -  Z   
2.2.3. POVRŠINE  INFRASTRUKTURNIH  SUSTAVA - IS  
2.2.4.  ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NAČIN KORIŠTENJA   
 I UREĐENJA POVRŠINA I PLANIRANIH GRAĐEVINA  

 

2.3. Prometna, ulična, telekomunikacijska  
 i komunalna infrastrukturna mreža 

2.3.1.  PROMET 
2.3.2.  JAVNE  TELEKOMUNIKACIJE   
2.3.3.  ENERGETSKI  SUSTAV  
2.3.4.  VODNOGOSPODARSKI  SUSTAV 
2.3.5.  PRIKUPLJANJE  KOMUNALNOG  OTPADA  

 

2.4. Uvjeti  korištenja, uređenja i zaštite površina i građevina  
2.4.1.  UVJETI I NAČIN GRADNJE   
2.4.2.  ZAŠTITA PRIRODNIH I KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA I  
 GRAĐEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI   
2.4.3.  ZAŠTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I RATNIH OPASNOSTI  
2.4.4.  ZAŠTITA OD POŽARA  

 

2.5. Sprječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš  
2.5.1.  ZAŠTITA  ZRAKA   
2.5.2.  ZAŠTITA  VODA   
2.5.3.  ZAŠTITA  OD  BUKE   
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1.  POLAZIŠTA 
 
 
 
1.1.  Značaj, osjetljivost i posebnosti  
  područja u obuhvatu plana 
 
 

1.1.1. OBILJEŽJA IZGRAĐENE STRUKTURE 
  I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI 
 
Područje obuhvata Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" utvrđeno je 
Prostornim planom uređenja Grada Duge Rese (SG 09/05 i 05/08) i nalazi se: 

- južno od rijeke Mrežnice  
- zapadno od poslovne zone tvornice TKL i industrijskog kompleksa "Jugoturbina"  
- sjeverno od dvorišta stambenih zgrada izgrađenih uz županijsku cestu Ž-3181 Mala 

Švarča (D-3) - Donje Mrzlo Polje - Duga Resa (Ž-3182) (prije razvrstana kao 
lokalna cesta L-34075) 

 
Zemljište područja obuhvata je u vlasništvu privatnih osoba. 
 
Površina Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" iznosi cca 11,98 ha. 
 
 

 

OBUHVAT DPU POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE" NA KATASTARSKOJ KARTI 
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VISINSKI PRIKAZ PODRUČJA OBUHVATA  
 
Teren je u blagom padu od jugoistoka (kota od cca 144,0 m n.v.) prema sjeveru (kota od 
cca 117,5 m n.v.) te je pogodan za planiranu namjenu.  
 
Područje obuhvata plana danas se koristi kao poljoprivredno zemljište i nije izgrađeno, te 
nema hortikulturne ili pejzažne vrijednosti koje bi trebalo respektirati Planom.  
 
 
 

1.1.2.  PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJSKA  
  I KOMUNALNA OPREMLJENOST 
 
Područje obuhvata Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" nalazi se 
sjeverno od županijske ceste Ž-3181 Mala Švarča (D-3) - Donje Mrzlo Polje - Duga Resa (Ž-
3182) koja je prije bila razvrstana kao lokalna cesta L-34075.  
 
Kolni pristup pojedinim sadržajima Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" osiguran je sa 
postojeće pristupne ceste koja spaja postojeće poslovne sadržaje (TKL i bivša 
"Jugoturbina") i izvedena je do početka poslovne zone.  
 
Kroz područje obuhvata proveden je kolektor za otpadne vode Duga Resa – Karlovac koji 
završava u Gornjem Mekušju gdje bi se trebao do 2011. godine izgraditi i pročistač otpadnih 
voda koji je ugovoren većim dijelom iz sredstava pretpristupnog fonda ISPA. Uz kolektor je 
postavljen i vodovod. Na prostoru obuhvata ne postoji sustav opskrbe plinom. 
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POLOŽAJ POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE" 
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1.1.3.  OBVEZE  IZ  PLANOVA  ŠIREG  PODRUČJA 
 
 
Temeljna prostorno - planerska određenja DPU poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" utvrđena 
su Prostornim planom uređenja Grada Duge Rese ("Službeni glasnik Grada Duge 
Rese" broj 09/05 i 05/08) kao planom šireg područja i okvir su za izradu Plana.  
 
Prostorni plan uređenja Grada Duge Rese izrađen je u svrhu utvrđivanja svrhovite 
organizacije, korištenja i namjene prostora, te mjerila i smjernice za uređenje i zaštitu 
prostora Grada Duge Rese. PPUG Duge Rese obuhvaća cjelokupni prostor jedinice lokalne 
samouprave i usklađen je sa Prostornim planom Karlovačke županije (detaljno razrađene i 
konkretizirane odredbe koje proizlaze kao obveza iz plana šireg područja, kao i određivanje 
drugih elemenata koji su od važnosti za uređenje, korištenje i zaštitu područja jedinice 
lokalne samouprave).  
 
Prostorni plan uređenja Grada Duge Rese utvrđuje programske i prostorne postavke za 
dokumente prostornog uređenja užih područja. 
 
 

 

PROSTORNI PLAN UREĐENJA GRADA DUGE RESE (SG 09/05 i 05/08) 
kartografski prikaz broj 1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA  
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1.1.4.  OCJENA MOGUĆNOSTI I OGRANIČENJA  
  UREĐENJA PROSTORA 
  
Prostor planirane Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" nalazi se u neposrednoj blizini gradova 
Duge Rese i Karlovca, s mogućnostima kvalitetnog prometnog povezivanja i 
infrastrukturnog opremanja te predstavlja jedan od najatraktivnijih razvojnih potencijala 
Grada Duge Rese.  
 
Izrada Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" osigurati će prostorne 
preduvjete za planirani razvoj u skladu s razvojnim konceptom i potrebama Grada. 
 

 

ŠIRE  PODRUČJE OBUHVATA NA DIGIALNOJ ORTOFOTO KARTI  
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2.0. PLAN  PROSTORNOG  UREĐENJA 
 
 
 
 
2.1.  Program gradnje i uređenja površina  i  zemljišta 
 
 
Programsko određenje sadržaja za Detaljni plan uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" 
mora zadovoljiti niz specifičnih zahtjeva, tako da plan mora biti u dovoljnoj mjeri fleksibilan 
da omogući gradnju najrazličitijih gospodarskih sadržaja, koje je u trenutku izrade praktički 
nemoguće u potpunosti predvidjeti Planom.  
 
S druge strane, svi planirani zahvati i sadržaji moraju biti izrađeni u skladu sa značajem 
prostora, koji je izuzetno osjetljiv na smještaj neprimjerenih sadržaja.  
 
 
Koncept prostornog rješenja Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" 
temeljen je na slijedećim postavkama : 

- uvažavanju postojećih datosti prostora 
- usklađenju s dokumentom prostornog uređenja šireg područja (Prostorni plan 

uređenja Grada Duge Rese)  
- racionalnom i ekonomičnom iskorištenju prostora za planirane sadržaje  
- prilagođavanju parcelacije potrebama budućih korisnika  
- omogućavanju etapnosti gradnje  
- zaštiti prostora od mogućih negativnih djelovanja na okoliš 
- zaštiti prirodnih vrijednosti  

 
 
Osnova urbanističkog rješenja DPU poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" temelji se na potrebi 
gradnje novih gospodarskih poslovnih sadržaja, na parcelama različite veličine kako bi se 
mogao omogućiti smještaj različitih sadržaja prema posebnim poduzetničkim programima.  
 
Programskim zadatkom utvrđena je potreba formiranja parcela gospodarske 
poslovne namjene veličine 3.600 do 10.000 m2 (ostvarena prosječna veličina 
građevne čestice je cca  7.000 m2). 
 
 
Preduvjet za parcelaciju prostora i osiguranje kolnog pristupa za sve novoplanirane 
građevne čestice u Poslovnoj zoni "Donje Mrzlo Polje" je planiranje nastavka javne 
prometnice koja je izvedena je do početka poslovne zone i koja bi se dalje protezala 
paralelno uz rijeku Mrežnicu u smjeru Duge Rese. 
 
Planirana visina građevina, položaj površine za razvoj tlocrta na građevnoj čestici kao i 
postotak izgrađenosti i veličina GBP-a određeni su kartografskim prikazima i Odredbama za 
provođenje DPU poslovne zone "Donje Mrzlo Polje".  
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2.2.  Detaljna namjena površina   
 
Detaljna namjena prostora na području DPU poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" određena je 
u skladu s postavkama Pravilnika o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim 
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98), tako da su 
predviđene slijedeće namjene prostora: 
 
 
 
 
2.2.1. GOSPODARSKA  POSLOVNA  NAMJENA - K 
 
Na prostoru DPU poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" u skladu s PPUG Duge Rese planirano je 
građevinsko područje izvan naselja gospodarske poslovne namjene (planska oznaka K). 
 
Gospodarska poslovna namjena uključuje: 

- poslovne, upravne, uredske, trgovačke i uslužne sadržaje 
- robne kuće i trgovačke komplekse 
- proizvodnju bez negativnog utjecaja na okoliš 
- komunalno servisne i skladišne prostore 
- poslovne hotele i motele  
- ostale građevine i djelatnosti koje svojim postojanjem i radom ne otežavaju 

i ne ugrožavaju ostale funkcije i okoliš. 
 
Na površinama gospodarske poslovne namjene mogu se, osim navedenih sadržaja, graditi: 

- istraživački centri, građevine javne i društvene namjene i drugi sadržaji koji 
upotpunjuju osnovnu namjenu  

- prateći skladišni prostori 
- prodavaonice, izložbeno - prodajni saloni i slični prostori i građevine 
- ugostiteljske građevine i građevine za zabavu 
- benzinske postaje s pratećim sadržajima  
- prometne građevine i građevine za promet u mirovanju (npr. parkirališta ili garaže za 

osobne automobile, kamione, autobuse i sl.) sa pratećim sadržajima 
- športske površine i građevine 
- građevine komunalno - servisne ili slične namjene 
- građevine i uređaji  infrastrukture  

 
Na površinama gospodarske poslovne namjene mogu se uređivati: 

- javne i zaštitne zelene površine  
- pješačke i kolne komunikacije, površine za promet u mirovanju i slično 

 
Na površinama gospodarske poslovne namjene nije moguća gradnja stanova i 
stambenih građevina. 
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Obzirom na osjetljivost okoliša i uvjet održivog razvoja, uvjetuje se planiranje i građenje 
gospodarskih sadržaja i tehnologija kojima se mogu osigurati propisane  mjere zaštite  
okoliša (zaštita  od  buke, smrada, onečišćenja zraka, zagađivanja podzemnih ili površinskih 
voda,  zaštita  od  požara i dr.) te će se isključiti one djelatnosti koje negativno  utječu na 
stanje okoliša, odnosno kvalitetu života i rada na parcelama u bližoj i daljoj  okolici. 
 
 
Građevine se moraju projektirati i graditi sukladno važećim propisima glede zaštite od  
požara, zaštite na radu i drugim propisima ovisno o vrsti građevine, uz primjenu   
odgovarajućih materijala  prilagođenih suvremenoj arhitekturi. 
 
 
 
 
 

 

POSLOVNA ZONA "DONJE MRZLO POLJE" - POGLED SA SJEVEROZAPADA 
(izvor fotografije: službene Internet stranice Grada Duge Rese) 
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2.2.2. ZELENE POVRŠINE -  Z 
 
 
Zelene površine u prostoru Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" ulaze u kategoriju zaštitnih 
zelenih površina.  
 
Unutar zaštitnih zelenih površina na području obuhvata Plana nije predviđena gradnja, osim 
iznimno građevina koje služe uređenju i zaštiti prostora kao što su manje komunalne 
građevine i trafostanice, ograde i slično. 
 
Planom je također propisana i obveza svim pojedinačnim investitorima da unutar svake 
građevne čestice gospodarske namjene najmanje 20% površine treba biti ozelenjeno.  
 
 
 
 
 
2.2.3. POVRŠINE INFRASTRUKTURNIH  SUSTAVA -  IS 
 
 
 

2.2.3.1. PROMETNA I ULIČNA MREŽA  
 
Površine prometnih sustava na području obuhvata DPU poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" 
prvenstveno se odnose na slijedeće koridore i površine: 

- kolna prometna mreža  
- javna parkirališta  
- pješačke i kolno - pješačke površine, pješačke i biciklističke staze, putovi i slično 

 
 
 

2.2.3.2. GRAĐEVINE I UREĐAJI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE NA 
POSEBNIM GRAĐEVNIM ČESTICAMA 

 
Na površinama predviđenima za linijsku gradnju sustava komunalne infrastrukture 
grade se građevine i uređaji vodovoda, kanalizacije, telekomunikacijske mreže, plinske 
mreže, elektroenergetske mreže i javne rasvjete i drugi. 
 
Na površinama predviđenima za gradnju građevina i uređaja komunalne infrastrukture 
na posebnim prostorima grade se: 

- građevine telekomunikacijskih sustava (npr. bazne postaje) 
- građevine energetskih sustava (npr. trafostanice, plinske stanice i slično) 
- građevine vodnogospodarskih sustava (npr. crpne stanice, retencijski bazeni i sl.) 
- građevine za druge komunalne i slične djelatnosti. 
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2.2.4.  ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA  
  NAMJENU, NAČIN KORIŠTENJA I UREĐENJA  
  POVRŠINA I PLANIRANIH GRAĐEVINA  
 
 
 
 
2.2.4.1.  PROSTORNI POKAZATELJI ZA NAMJENU PROSTORA 
 
 

BILANS POVRŠINA OSTVARENIH DPU-om POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE" 
 

 površina  
( ha ) 

postotak   
( % ) 

GOSPODARSKA  POSLOVNA  NAMJENA  -  K  10,03 83,7 % 

ZELENE  POVRŠINE - Z 0,70 5,9 % 

POVRŠINE  INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA  -  IS 1,25  10,4 % 

s v e u k u p n o  11,98 100,00 % 

 
 

GOSPODARSKA  
POSLOVNA  NAMJENA  - 

K 

POVRŠINE  
INFRASTRUKTURNIH 

SUSTAVA  -  IS

ZELENE  
POVRŠINE - Z
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2.2.4.2.  PROSTORNI POKAZATELJI ZA   
  NAČIN KORIŠTENJA I UREĐENJA GRAĐEVINA   
 
Način korištenja i uređenja građevina na području obuhvata Detaljnog plana uređenja 
poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" određen je za svaku planiranu građevnu česticu u zoni 
slijedećim pokazateljima: 
 
 
 
Površina građevne čestice, Pparc 

Za svaku planiranu građevnu česticu navedena je njena površina u m2. Površina je dobivena 
očitanjem iz karte u digitalnom obliku, tako da su manja odstupanja moguća. U tim se 
slučajevima kao službeni podatak o površini građevne čestice primjenjuje površina koju 
odredi nadležna ispostava katastra. 
 
 
 
Najveća površina zemljišta pod građevinom, Pzgr = Pparc  x  kig 

Za svaku planiranu građevnu česticu navedena je najveća površina koja može biti pod 
građevinama (glavna građevina i pomoćne građevine), a koja se dobiva tako da se površina 
građevne čestice (Pparc) pomnoži sa najvećim dopuštenim postotkom izgrađenosti građevne 
čestice (kig). 
 
 
 
Najveća izgrađenost građevne čestice, kig = Pzgr  / Pparc 

Izgrađenost građevne čestice, izražena u postotku, predstavlja odnos površine zemljišta pod 
građevinama, Pzgr i ukupne površine građevne čestice, Pparc (zemljište pod građevinom je 
vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova 
građevine osim balkona na građevnu česticu, uključivši i terase u prizemlju građevine kada 
su iste konstruktivni dio podzemne etaže). 
 
 
Najveća visina građevine, V  

Visina građevine ovisno o vrsti građevine određuje najnižu ili najnižu i najvišu ili obveznu 
visinu građevine do vijenca odnosno sljemena krova, računajući od najniže kote 
zaravnjenog okolnog zemljišta.  
 
 
 
Najveća građevinska (bruto) površina građevina, GBP  

Najveća građevinska (bruto) površine građevina označava najveću građevnu površinu koju 
je moguće izgraditi na pripadajućoj građevnoj površini, u što su uključena glavna i pomoćne 
građevine, a dobivena je tako da se najveća površina zemljišta pod građevinama (Pzgr)  
pomnoži sa brojem etaža građevine. 
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PREGLED OSTVARENIH KVANTIFIKACIJSKIH POKAZATELJA   
 
 

oznaka  
građevne 
čestice 

površina 
građevne 
čestice,  

Pparc  
( m2 ) 

najveća  
površina 

zemljišta pod 
građevinama,  

  Pzgr 
( m2 ) 

najveća 
izgrađenost 
građevne 
čestice,    

kig = Pzgr /Pparc 
(%) 

najveća visina 
građevine od 
najniže kote 

okolnog 
zemljišta, 

 V max  
( m ) 

najveća  
građevinska 

(bruto) 
površina 

građevine,   
GBP  
( m2 ) 

1 2 3 4 5 6 

K-01 10.919 6.551 60% 12,00 8.735 
K-02 5.884 3.530 60% 12,00 4.707 
K-03 3.639 2.001 55% 12,00 2.911 
K-04 6.938 4.162 60% 12,00 5.550 
K-05 4.025 2.415 60% 12,00 3.220 
K-06 6.653 4.981 60% 12,00 5.322 
K-07 4.859 2.915 60% 12,00 3.887 
K-08 8.094 4.856 60% 12,00 6.475 
K-09 6.230 3.738 60% 12,00 4.984 
K-10 49 49 100% 4,00 49 
K-11 8.424 5.054 60% 12,00 6.740 
K-12 51 51 100% 4,00 51 
K-13 7.868 4.720 60% 12,00 6.294 
K-14 8.511 5.106 60% 12,00 6.808 
K-15 49 49 100% 4,00 49 
K-16 10.739 6.443 60% 12,00 8.591 
K-17 7.349 4.409 60% 12,00 5.879 

 
 
 
 

2.2.4.3.  PROSTORNI POKAZATELJI ZA   
  NAČIN KORIŠTENJA I UREĐENJA POVRŠINA  
 
Pored pokazatelja na razini pojedine građevne čestice, Planom je na razini cjelokupnog 
obuhvata DPU poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" iskazana: 
 
 
Gustoća izgrađenosti zone,  Gig  

Gustoća izgrađenosti zone je odnos zbroja pojedinačnih koeficijenata izgrađenosti građevnih 
čestica, kig  i  ukupnog broja planiranih građevnih čestica u zoni 

 

     zbroj pojedinačnih  kig     835 
G ig  =  ----------------------------- = ----------    =   59,6   

    zbroj građevnih čestica2      14 

                                                      
2  U proračun gustoće izgrađenosti zone uzete su samo građevne čestice gospodarske namjene, bez građevnih 

čestica planiranih za izgradnju trafostanica (čestice oznake K-10, K-12 i K-15). 
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2.3.  Prometna, ulična, telekomunikacijska 

  i  komunalna  infrastrukturna  mreža 
 
 
 
 
 

2.3.1.  PROMET 
 
                                                                                                                                                                                          
 

2.3.1.1.  KOLNI PROMET 
 
 
Područje obuhvata DPU poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" nalazi se sjeverno od: 3 
 

- županijske ceste Ž-3181 Mala Švarča (D-3) - Donje Mrzlo Polje - Duga Resa 
(Ž-3182) koja je prije bila razvrstana kao lokalna cesta L-34075  

 
Priključci Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" na županijsku cestu Ž-3181 nisu predviđeni.  
 
 
Pojedinim novoplaniranim sadržajima Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" osiguran je kolni 
pristup s postojeće pristupne ceste koja spaja poslovne sadržaje na istoku (TKL i bivša 
"Jugoturbina") i izvedena je do početka poslovne zone "Donje Mrzlo Polje".  
 
Planirani sustav kolnog prometa Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" omogućava formiranje 
pravilnih građevnih čestica za gradnju pojedinih gospodarskih sadržaja uz optimalno 
prilagođenje imovinsko - pravnih odnosa.  
 
Prometni koridori u Poslovnoj zoni "Donje Mrzlo Polje" planirani su širine 10,2 m, unutar 
kojih je planirana gradnja: 

- kolnika za dvosmjerni promet širine 7,0 m  
- obostranog pješačkog pločnika širine 2 x 1,6 m  

 
U sklopu zelenog pojasa planirane prometnice sjeverno od područja obuhvata poslovne zone 
"Donje Mrzlo Polje" moguće je uređenje javnih parkirališnih mjesta u rasteru drvoreda. 
 
 
Prometni koridor s javnim pješačkim stazama predstavlja javni prostor, te stoga čini 
jedinstvenu parcelu. Obzirom da je prometna mreža razrađena na razini idejnog rješenja, 
kod izrade izvedbene dokumentacije moguća su manja odstupanja. 
 
 
 
2.3.1.3.  JAVNI  PROMET   
 
U skladu s potrebama i posebnim propisima u koridoru županijske ceste Ž-3181 koja se 
nalazi južno od područja obuhvata Plana moguće je organizirati javni autobusni promet i 
urediti ugibalište s autobusnim stajalištem i nadstrešnicom za putnike. 

                                                      
3  Odlukom o razvrstavanju javnih cesta u državne ceste, županijske ceste i lokalne ceste (NN 122/08 i 13/09) 

bivša lokalna cesta L-34075 (Donje Mrzlo Polje Mrežničko - D3) razvrstana je kao županijska cesta Ž-3181 Mala 
Švarča (D-3) - Donje Mrzlo Polje - Duga Resa (Ž-3182).  
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2.3.1.2.  PROMET  U  MIROVANJU 
 
Smještaj potrebnog broja parkirališnih mjesta za osobna ili teretna vozila za pojedine 
sadržaje potrebno je predvidjeti na pripadajućoj građevnoj čestici prema vrsti i 
namjeni prostora.  
 
U skladu s odredbama PPUG-a Duge Rese dimenzioniranje broja parkirališno - garažnih 
mjesta za potrebe korištenja pojedine građevine (broj PGM) određuju se ovisno o vrsti i 
namjeni prostora za: 

- INDUSTRIJA  I  SKLADIŠTA 0,45 PGM na 1 zaposlenika 
- UREDI 20 PGM na 1.000 m2 građevinske (bruto) površine 
- TRGOVINA  30 PGM na 1.000 m2 građevinske (bruto) površine 
- BANKA, POŠTA, OBRT 40 PGM na 1.000 m2 građevinske (bruto) površine 
- MOTEL 90 PGM na 100 osoba 
- GOSTIONICA - BUFFET 25 PGM na 1.000 m2 građevinske (bruto) površine 
- RESTORAN 9 PGM na 1.000 m2 građevinske (bruto) površine 
 

Potreban broj parkirališnih i garažnih mjesta rješava se obavezno na građevnoj čestici 
gospodarske poslovne namjene. Garaže i parkirališta za potrebe pojedinih sadržaja 
mogu se graditi kao skupne garaže, parking - garaže ili parkirališta koji mogu biti podzemni, 
suterenski ili nadzemni. 
 
Prostori za parkiranje teretnih vozila bruto mase više od 7,5 t mogu biti predviđeni 
isključivo u sklopu pojedinih građevnih čestica. 
 
 
Osim za potrebe pojedinih sadržaja, za potrebe prometa u mirovanju mogu se graditi javna 
parkirališta u koridorima ulica i na posebnim parkirališnim površinama. Na području 
obuhvata Plana nije predviđena gradnja javnih garaža, ali je u sklopu pojedinih 
građevnih čestica dozvoljena gradnja garaža za vlastite potrebe. 
 
 
2.3.1.4.  PJEŠAČKI  PROMET   
 
U novoplaniranim ulicama predviđeni su obostrani pješački pločnici širine 1,6 m, dok je 
planirana širina samostalnih pješačkih staza od najmanje 2,0 m.  
 
 
2.3.1.5.  BICIKLISTIČKI  PROMET   
 
Na području Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" nije predviđena obavezna gradnja odvojenih 
biciklističkih staza, no moguće je osigurati uvjete za promet biciklima u kolničkim trakama 
ili posebno označenom dijelovima pješačkih površina. 
 
 
2.3.1.6.  UVJETI ZA KRETANJE OSOBA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 
 
Detaljnim planom uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" se za sve građane, bez obzira 
na dob i vrstu poteškoća u kretanju, predviđa osiguranje nesmetanog pristupa javnim 
površinama. Sve prometne i komunikacijske površine trebaju biti izvedene bez 
arhitektonskih i urbanističkih barijera tako da na njima nema zapreka za kretanje niti 
jedne kategorije stanovništva.  
 
U projektiranju građevina i prometnica primjenjivati će se propisi, normativi i europska 
iskustva u svrhu sprečavanja nastajanja urbanističko - arhitektonskih barijera.  
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2.3.2.  JAVNE  TELEKOMUNIKACIJE 4 
 
 
 
2.3.2.1.  FIKSNE  MREŽE  
 
U području obuhvata položen je svjetlovodni kabel od Duge Rese prema Karlovcu koji se za 
potrebe racionalnog urbanog uređenja Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" u dijelovima može 
rekonstruirati i preložiti na trase planiranih prometnica.  
 
Na području Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje"  očekuje se znatno sudjelovanje suvremene 
tehnologije, što uvjetuje i adekvatna sredstva internog i eksternog komuniciranja i prijenosa 
poruka, podataka i informacija. Planom se, radi optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog 
broja priključaka,  osiguravaju uvjeti za gradnju distributivne telefonske kanalizacije (DTK) 
za polaganje telekomunikacijskih kabela s dovodom do svakog objekta.  
 
Planom se u planiranim ulicama osiguravani koridori za izgradnju podzemne distributivne 
telekomunikacijske kanalizacije do svih planiranih građevina čime će se omogućiti povećanje 
kapaciteta, te uvođenje novih tehnologija telekomunikacijskih usluga. Dimenzije i broj cijevi 
za distributivnu telefonsku kanalizaciju, kao i lokacije TK zdenaca bit će utvrđeni projektnom 
dokumentacijom.  
 
 
 
2.3.2.2.  POKRETNE  MREŽE 
 
U razvoju javnih sustava pokretnih elektroničkih komunikacija planira se poboljšanje 
pokrivanja, povećanje kapaciteta mreža i uvođenje novih usluga. Planira se uvođenje novih 
mreža i sustava pokretnih elektroničkih komunikacija slijedećih generacija. U skladu s 
navedenim planovima potrebno je u budućnosti omogućiti širenje mreže mobilne telefonije 
što podrazumijeva izgradnju i postavljanje osnovnih postaja.  
 
Na području Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" predviđena je mogućnost gradnje objekata 
za smještaj antenskih stupova osnovnih postaja mreže pokretnih elektroničkih komunikacija 
i to kao:  

- samostojeći antenski stupovi kao nosači antenskih sustava i/ili  
- krovni prihvati na objektima kao nosači antenskih sustava. 

 
Izgradnja novih osnovnih postaja mobilne telefonije na području Poslovne zone "Donje 
Mrzlo Polje" vrši se u skladu s odredbama posebnih zakona i propisa za takve vrste 
građevina.  
 
 
 
2.3.2.3.  RADIO I TV SUSTAV VEZA 
 
Na području Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" ne postoje, niti se planira gradnja RTV 
odašiljača, pretvarača i sustava veza.  

                                                      
4  prema podacima: HRVATSKA AGENCIJA ZA POŠTU I ELEKTRONIČKE KOMUNIKACIJE (dopis klasa: 350-05/08-

01/05237 ur.broj: 376-10/ŽO-08-2 od 02. listopada 2008. godine) 
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2.3.3.  ENERGETSKI  SUSTAV  
 
 
 
 
 
 
2.3.3.1.  PLINSKA MREŽA  
 
Na području obuhvata Plana ne postoje objekti plinskog transportnog sustava niti sustav 
opskrbe plinom. 5 
 
Opskrba prirodnim plinom omogućit će se spajanjem na srednjetlačnu plinsku mrežu 
područja grada Karlovca, maksimalnog radnog tlaka 4 bar. 
 
Za potrebe opskrbe prirodnim plinom potrošača široke potrošnje i industrijsko - komunalnih 
potrošača na području obuhvata predviđeno je izvođenje srednjetlačne (ST) plinske 
mreže. Trase ST plinovoda prate postojeće i planirane prometnice i ulice. Trase plinovoda 
Planom su dane načelno, te služe za rezervaciju prostora, a konačno će se profili plinovoda i 
priključaka odrediti projektnom dokumentacijom.  
 
Srednjetlačni (ST) plinovodi bit će izvedeni iz polietilenskih cijevi visoke gustoće prema ISO 
4437, SDR11, serije S5 za maksimalni radni tlak do 4 bar pretlaka. 
 
Građevine se priključuju na ulični ukopani razvod prirodnog plina podzemnim kućnim 
priključkom uz prilazne ceste. Redukcija tlaka plina izvodi se uz primjenu kućnih 
pojedinačnih regulatora tlaka.  
 
Plin se po prostoru Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" razvodi ukopanim cjevovodom u 
rovovima ispod pločnika ili u zelenoj površini uz prometnice na dubini od najmanje 1,0 m 
(zelena površina), odnosno 1,2 m (ispod prometnica). Udaljenost plinskog razvoda od 
ostalih instalacija i građevina određuje se prema posebnim uvjetima nadležnih komunalnih 
organizacija (najmanja horizontalna udaljenost od instalacije vodovoda i kanalizacije, 
elektroenergetskih i telekomunikacijskih kabela je cca 1,0 m, a najmanja vertikalna 
udaljenost kod križanja instalacija je cca 0,5 m). 
 
 
Do plinofikacije Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" prirodnim plinom, moguće je predvidjeti 
mogućnost upotrebe zamjenskog plina ili nekog drugog izvora energije za zadovoljenje 
potreba pojedinih potrošača što će se utvrditi projektnom dokumentacijom. 

                                                      
5  prema podacima:  

- PLINACRO, Sektor imovinsko pravnih, geodetskih i poslova tehničke zaštite (dopis klasa: PI-08/3726 
urbroj: NI/KI1-08-4 od 10. studenog 2008. godine)  

- PLIN INŽENJERING d.o.o. Zagreb (e-mail od 17. lipnja 2009. godine) 
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2.3.3.2.  ELEKTROOPSKRBA  
 
 
U području Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" predviđeno je polaganje visokonaponske 10 
(20) kV i niskonaponske 0,4 kV električne kabelske mreže. Za potrebe elektroopskrbe 
predviđa se rezerviranje koridora u javnim prometnim površinama u koje će se polagati 
niskonaponski 0,4 kV i visokonaponski 10(20) kV kabelski vodovi.  
 
 
Obzirom na pretpostavljene elektroenergetske potrebe Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" 
planirana je mogućnost prolaza visokonaponskih kabela s jedne strane buduće 
prometnice, a niskonaponskih kabela s obje strane buduće prometnice. Vođenje 
instalacije elektroenergetske mreže planirano je isključivo podzemno unutar koridora 
prometnica (u sklopu pješačkog hodnika ili zelenog pojasa). 
 
Trase planirane 10(20) kV kabelske kanalizacije koja služe za napajanje i međusobno 
povezivanje u petlju tri planirane TS 10/0,4 kV određene su kartografskim prikazom Plana.  
 
Konačni položaj i trase niskonaponske 0,4 kV kabelske mreže za napajanje pojedinih 
potrošača biti će određeni projektnom dokumentacijom koja će biti izrađena na osnovu 
konkretnih saznanja o broju, strukturi i potrebama pojedinih potrošača. 
 
Niskonaponska mreža sastoji se od podzemnih kabelskih niskonaponskih izvoda iz TS koji će 
u sustavu niskonaponskih kabela i niskonaponskih distributivnih samostojećih kabelskih 
ormarića, smještenih na javnim površinama, činiti niskonaponsku mrežu. Raspored 
niskonaponskih ormarića u trasi niskonaponskih kabela ovisit će o veličini (snazi) i 
rasporedu te dinamici pojave kupaca, te stoga nije definiran grafički nego provedbenim 
odredbama Plana. Iz samostojećih ormarića polagat će se NN podzemni kabelski priključci 
do svake čestice (kupca) a na kraju svakog priključka biti će lociran i priključno - mjerni NN 
ormarić. Moguće je napajanje kupaca na niskom naponu i izravnim NN kabelskim izvodima 
iz TS do priključno - mjernih ormarića smještenih na građevnoj čestici kupca. 
 
 
Planom je za potrebe napajanja sadržaja u Poslovnoj zoni "Donje Mrzlo Polje" rezervirana 
lokacija za gradnju tri nove samostojeće transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV 
(sa mogućnosti nadogradnje). Planirane parcele za TS veličine su cca 50,0 m2 i imaju  
osiguranu mogućnost kolnog pristupa. 
 
Ukoliko se na području Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" pojavi sadržaj s većim 
energetskim potrebama, moguća je gradnja eventualno potrebnih novih transformatorskih 
stanica i to unutar građevne čestice predmetne građevine s pripadajućom interpolacijom u 
planirane koridore 10 (20) kV. Instalirana snaga svake pojedinačno nove TS odrediti će se 
prilikom traženja elektroenergetskih suglasnosti. Za ove energetske građevine lokacijski 
uvjeti će se ishoditi na temelju ovog Plana, bez njegovih dodatnih izmjena i dopuna. Za 
priključne visokonaponske 10 (20) kV vodove su već rezervirani koridori koje treba koristiti. 
Nove TS 10(20)/0,4 kV potrebno je graditi kao samostojeće građevine te izbjegavati njihov 
smještaj u sastavu većih građevina što znatno poskupljuje i komplicira gradnju.  
 
Uređenje prostora za građevine i vodove elektroenergetskog sustava izvodit će se etapno, a 
na temelju posebnih programa i projekata nadležnog javnog poduzeća odnosno društva 
koje obavlja poslove elektroopskrbe. 
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2.3.3.3.  JAVNA  RASVJETA  
 
Planiranom javnom rasvjetom odgovarajućeg standarda potrebno je kvalitetno rasvijetliti 
sve javno - prometne površine na području Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje".  
 
U skladu sa projektom javne rasvjete, na odgovarajućem prostoru potrebno je položiti 
kabelsku mrežu javne rasvjete i zasebne slobodnostojeće ormariće u kojima su smješteni 
mjerni uređaji i razvod javne rasvjete. 
 
Cjelovito rješenje javne rasvjete, uključivo lokaciju stupnih mjesta i odabir elemenata bit će 
definirani zasebnim projektom javne rasvjete, u skladu s posebnim uvjetima HEP-a.  
 
Prilikom određivanja rasporeda i širine rezerviranih koridora komunalne infrastrukture treba 
voditi računa i o širini temelja stupova javne rasvjete koja, ovisno o visini stupova, iznosi od 
1,0 do 1,5 m. 
 
 
 
2.3.3.4.  OSTALI IZVORI ENERGIJE  
 
Na području Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" osim konvencionalnih izvora omogućava se i 
korištenje obnovljivih alternativnih izvora energije od kojih u obzir dolazi korištenje energije 
sunca za niskotemperaturno korištenje sunčeve energije (npr. za pripremu tople vode u 
ljetnim mjesecima i sl.), te je na građevinama u području obuhvata Plana moguća ugradnja 
sunčanih pretvornika. 

 
 
 
 
2.3.4.  VODNOGOSPODARSKI  SUSTAV  
 
 
 
 
2.3.4.1.  VODOOPSKRBA  
 
Područje poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" je danas u funkciji poljoprivrednog zemljišta i 
nije komunalno opremljeno.  
 
Sustav vodoopskrbe poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" planiran je u skladu s koncepcijom 
usvojenom PPUG-om Duge Rese te su u trasi planiranih uličnih koridora planirani 
vodoopskrbni cjevovodi. Vodoopskrbni cjevovodi za opskrbu Poslovne zone "Donje Mrzlo 
Polje" spajaju se na postojeći vodoopskrbni cjevovod koji je položen sjeverno od područja 
obuhvata putem priključnog okna sa zasunom.  
 
Konačno dimenzioniranje cjevovoda u Poslovnoj zoni "Donje Mrzlo Polje" i određivanje 
položaja pojedinih priključaka odrediti će se na temelju tehničke dokumentacije za izvedbu 
svakog pojedinog sadržaja te moraju zadovoljiti potrebne količine vode za potrebe 
gospodarskih sadržaja (odvijanje tehnoloških procesa, sanitarne potrebe), kao i 
protupožarne potrebe.  
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Vodovi vodovodne mreže moraju biti usklađeni s ostalim instalacijama komunalne 
infrastrukture (kanalizacija, plinovodi, elektroenergetski, telekomunikacijski vodovi i drugo). 
Vodoopskrbni cjevovodi se izvode na dubini cca 1,40 do 1,70 m u odnosu na uređenu kotu 
terena, a na križanjima cjevovodi moraju biti iznad fekalne i oborinske kanalizacije.  
 
Nova vodoopskrbna mreža mora imati najmanji profil koji zadovoljava potrebe protupožarne 
zaštite te je potrebno predvidjeti vanjsku hidrantsku mrežu s nadzemnim hidrantima 
na udaljenostima u skladu s odredbama Pravilnika o hidrantskoj mreži za gašenje požara 
(NN 08/06).   
 
 
 
 
2.3.4.2.  ODVODNJA  
 
Na području Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" planiran je razdjelni sustav odvodnje s 
upuštanjem sanitarnih i fekalnih voda u javni sustav odvodnje Duga Resa - Karlovac s 
uređajem za pročišćavanje otpadnih voda u Karlovcu. Planom su u planiranim ulicama 
predviđeni koridori za smještaj kanala fekalne odvodnje čiji će se profili definirati 
projektnom dokumentacijom. 
 
 
Pojedini gospodarski  sadržaji otpadne vode moraju ispuštati u javni odvodni sustav na 
način propisan od nadležnog distributera. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o 
sastavu i kvaliteti voda, prije upuštanja u javni odvodni sustav moraju se pročistiti 
predtretmanom do stupnja da ne budu štetne po javni odvodni sustav.  
 
Sanitarno fekalne otpadne vode moguće je ispuštati direktno u javni odvodni sustav.  
 
 
Oborinske vode se odvode zasebnim otvorenim kanalima. Mrežu odvodnje oborinskih voda 
potrebno je dimenzionirati prema pripadajućim površinama prihvatajuće oborinske vode.  
 
Oborinske vode s čistih površina (krovovi, travnjaci, pješačke površine i slično) moguće je 
ispuštati direktno u teren. Odvođenje oborinskih voda s parkirališnih i manipulativnih 
površina raspršeno u okolni teren dozvoljeno je samo za parkirališta kapaciteta do 15 PM, 
odnosno za manipulativne površine do 500,0 m2, dok je za sva veća parkirališta, odnosno 
za veće manipulativne površine prije upuštanja u podzemlje preko upojnih bunara ili u javni 
sustav oborinske odvodnje potrebno izvesti sustav pročišćavanja u odgovarajućim 
uređajima (slivnici s taložnicama, mastolovi i drugo). Hidrauličko dimenzioniranje taložnica 
ili separatora masti i ulja izvršiti će se projektnom dokumentacijom. 
 
 
 
 

2.3.4.3.  UREĐENJE VODA  
 
Unutar područja obuhvata Plana nema registriranih vodotoka, te na razmatranom 
prostoru nema postojećih, a nisu niti planirane vodne građevine kao niti zemljište u svojstvu 
javnog vodnog dobra. 



DETALJNI PLAN UREĐENJA POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE"  
-  O B R A Z L O Ž E N J E   - 

 

CPA  Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb  
stranica  54 

 
 
 
 
 
 
2.3.5.  PRIKUPLJANJE  KOMUNALNOG  OTPADA  
 
 
U skladu s PPUG Duge Rese DPU-om poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" predviđeno je 
prikupljanje ili primarna reciklaža otpadnih tvari koje se mogu ponovo iskoristiti u 
tehnološkim procesima (npr. papir, staklo, metali, plastika).  
 
Na svakoj građevnoj čestici potrebno je ostvariti nužne uvjete za razvrstavanje i 
prikupljanje komunalnog otpada, kao i drugog otpada koji nastaje pri upotrebi građevine.  
 
 
Za ove potrebe treba osigurati prostor za postavljanje kontejnera odnosno posuda  za 
prikupljanje komunalnog otpada i drugog otpada koji nastaje pri upotrebi 
građevine, te razvrstavanje i prikupljanje sekundarnih sirovina (metal, staklo, 
plastika, papir i slično) kojima je potrebno omogućiti nesmetan pristup posebnom vozilu. 
Prostor za smještaj kontejnera ili drugih posuda za ove namjene treba biti zaklonjen, po 
mogućnosti ograđen tamponom zelenila, ogradom ili slično, a postavom se ne smije ometati 
kolni i pješački promet. Odvoz i prikupljanje otpada potrebno je obavljati putem ovlaštenog 
komunalnog poduzeća. 
 
Na području Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" moguća je gradnja reciklažnog dvorišta. 
Reciklažno dvorište mora biti opremljeno za odvojeno prikupljanje iskoristivih otpadnih 
tvari, u koja se mogu odložiti praktično sve vrste otpadnih tvari koje nastaju u 
domaćinstvima. Otpad prikupljen u reciklažnom dvorištu otprema se ovlaštenim 
oporabiteljima.  
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2.4.  Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite  
  površina i građevina 
 
 
 
 
 
2.4.1.  UVJETI I NAČIN GRADNJE 
 
 
Na području obuhvata Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" 
predviđena je gradnja građevina gospodarske poslovne namjene (poslovni, upravni, 
uredski, trgovački i uslužni sadržaji i građevine, proizvodnju bez negativnog utjecaja na 
okoliš te komunalno servisni i skladišni prostori) sa pratećim sadržajima. 
 
Na području Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" nije moguća stambena gradnja. 
 
 
 
Gradnja građevina u području obuhvata Plana tako je koncipirana da: 

- na građevnoj čestici može se graditi jedna ili više građevina  
- građevine se grade kao samostojeće ili prislonjene uz druge građevine na istoj 

građevinskoj čestici od kojih moraju biti odijeljene vatrobranim zidom 
- najveća izgrađenost građevne čestice (odnos tlocrtne izgrađene površine i 

površine građevne čestice) određena je tablično i iznosi 55% do 60% površine 
građevne čestice 

- iznimno najveća izgrađenost za građevnu česticu trafostanice iznosi 100% 
- najveći koeficijent iskorištenosti (odnos ukupne građevinske bruto površine i 

površine građevne čestice) iznosi 0,80 (građevinska bruto površina građevina je 
najviše 80% površine građevne čestice)  

- najmanje 20% površine građevne čestice (osim građevne čestice trafostanice) 
mora biti ozelenjeno 

 
 
Visina građevina mora biti u skladu s namjeravanom namjenom i funkcijom građevine, te 
usvojenom tehnologijom poslovnog procesa i odobrenom investiciono - tehničkom 
dokumentacijom, te je planom propisana najveća visina građevine od kote zaravnatog 
terena od 12,0 m. Iznimno, kada je to nužno zbog djelatnosti i odvijanja poslovno - 
tehnološkog procesa koja se u tim građevinama obavlja dio gospodarske građevine može po 
potrebi biti i viši ali ne viši od 25,0 m (npr. dimnjaci i sl.). 
 
Etažnost građevina je najviše tri nadzemne etaže (Pr + 2K) s mogućnosti gradnje 
podruma i/ili suterena ispod dijela građevine ili ispod cijele građevine. Gradnja potkrovlja 
nije dozvoljena.  
 
 
Najmanja udaljenost građevina od susjedne međe je H/2 (jedna polovina zabatne 
visine građevine), ali ne manje od 6,0 metra računajući od fasade ili istaka na fasadi. 
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Svaka građevna čestica ima osigurani kolni pristup, te priključke svih instalacija 
komunalne infrastrukture. 
 
Parcelacija zemljišta u cilju formiranja građevnih čestica prema ovom Planu treba se 
vršiti na način da se prema kartografskom prikazu najprije utvrde osi prometnica, te širina 
pripadajućih im koridora. Nakon toga pristupa se formiranju pojedinih građevnih čestica.   
 
Obzirom da su veličine građevnih čestica u pripadajućim tablicama očitane s kartografskih 
prikaza, moguća su odstupanja od stvarnih veličina. U tom su slučaju mjerodavne stvarne 
veličine, te se prema njima mijenjaju proporcionalno i svi ostali parametri vezani za gradnju  
(površina pod zgradama, građevinska bruto površine građevina i dr.). 
 
 
 
 
 
 
 
2.4.2.  ZAŠTITA PRIRODNIH I  KULTURNO - POVIJESNIH   
  CJELINA I GRAĐEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI   
 
 
 
 
2.4.2.1.   ZAŠTITA KULTURNO - POVIJESNIH  CJELINA I GRAĐEVINA  

I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI 
 
Područje obuhvata Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" nalazi se 
izvan zaštićenog područja naselja Duga Resa te predmetno područje nema elemenata 
kulturno - povijesnih vrijednosti i nema građevina sa vrijednosti kulturnog dobra.  
 
Slijedom navedenog, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Karlovcu za 
predmetni prostor ne propisuje posebne uvjete niti konzervatorske smjernice.   
 
 
 
 
 

2.4.2.2.   ZAŠTITA PRIRODNIH VRIJEDNOSTI  
 
Na području obuhvata Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" nema 
zaštićenih dijelova prirode niti u jednoj kategoriji zaštite koje predviđa Zakon o zaštiti 
prirode (NN 70/05 i 139/08), stoga Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu prirode ne izdaje 
suglasnost na Plan. 
 
 
U kontaktnoj zoni područja obuhvata Plana nalazi se područje Mrežnica - Tounjčica, koje 
ulazi u Nacionalnu ekološku mrežu RH kao područje važno za divlje svojte i stanišne tipove 
(šifra HR2000593).   
 
Kako se područje Mrežnica - Tounjčica nalazi izvan područja obuhvata Detaljnog plana 
uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" Planom nije predviđeno provođenje 
posebne ocjene prihvatljivosti zahvata na prirodu prema Pravilniku o ocjeni 
prihvatljivosti zahvata za prirodu (NN 89/07). 
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U skladu s posebnim uvjetima zaštite prirode koje je utvrdio Ured državne uprave u 
Karlovačkoj županiji, Služba za gospodarstvo6 u DPU poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" 
ugrađene su slijedeće mjere i uvjeti zaštite prirode: 

- u svrhu poboljšanja ekoloških prilika i kako bi se uravnotežio odnos izgrađenih i 
neizgrađenih površina unutar granice obuhvata Planom je propisano je da najmanje 
20% površine građevinske čestice gospodarske namjene mora biti uređeno kao 
parkovno, pejsažno ili zaštitno zelenilo - prirodni teren bez podzemne ili nadzemne 
gradnje i natkrivanja, parkiranja i slično koji je potrebno ozeleniti, u pravilu, 
sadnjom autohtonih vrsta zelenila  

- javna parkirališta potrebno je projektirati i graditi kao tzv. "zelena parkirališta” što 
podrazumijeva drvored u rasteru parkirališnih mjesta, zeleni pojas s drvoredom ili 
slično rješenje 

- za ozelenjavanje je potrebno prvenstveno koristiti autohtone biljne vrste 

- u okviru Poslovne zone  propisano je graditi gospodarske građevine u kojima se će 
se obavljati djelatnosti koje neće ugrožavati prirodni okoliš 

- svi investitori u Poslovnu zonu "Donje Mrzlo Polje" obvezuju se da u tijeku izgradnje 
i korištenja poslovne zone neće doći do narušavanja postojeće biološke i 
krajobrazne raznolikosti 

- u tijeku izvođenja radova svi investitori u Poslovnu zonu "Donje Mrzlo Polje" 
obvezuju se spriječiti onečišćenje okolnog tla, površinskih i podzemnih voda od 
štetnih i opasnih tvari za okoliš koje mogu nastati uporabom neispravne 
mehanizacije (motorna ulja, antifriz, gorivo i sl.), te pri gradnji sekundarne 
kanalizacije 

- planirane objekte potrebno je obavezno priključiti na sustav javne odvodnje 

- sustav odvodnje otpadnih voda izgraditi kao nepropusan kako bi se spriječilo 
zagađenje tla, podzemnih i nadzemnih voda 

- u skladu s PPUG Duge Rese DPU-om poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" predviđeno 
je prikupljanje ili primarna reciklaža otpadnih tvari koje se mogu ponovo iskoristiti 
u tehnološkim procesima (npr. papir, staklo, metali, plastika i slično)  

- u slučaju pritužbi na pojavu onečišćenja investitor je dužan o svom trošku 
organizirati i provesti mjerenje onečišćenja zraka na eventualnu koncentraciju 
štetnih čestica na lokaciji i izvan nje na najbližim objektima u naselju, u 
najnepovoljnijim vremenskim uvjetima sukladno odredbama Zakona o zaštiti zraka 
(NN 174/04, 110/07 i 60/08) i Uredbe o graničnim vrijednostima onečišćujućih tvari 
u zraku (NN 133/05)  

- u svrhu očuvanja autonomnih vizura i krajobraza, potrebno je po završetku radova 
na uređenju  Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" izvršiti tehničku i biološku sanaciju 
lokacije sadnjom autohtonog drveća, trajnih nasada i ukrasnog zelenila  

                                                      
6  prema podacima: URED DRŽAVNE UPRAVE U KARLOVAČKOJ ŽUPANIJI, Služba za gospodarstvo (dopis klasa: 

350-01/08-01/18 urbroj: 2133-03-04/3-08-02 od 06. rujna 2008. godine i dopis klasa: 350-01/08-01/12 
urbroj: 2133-03-04/6-08-04 od 29. studenog 2008. godine) 
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2.4.3.  ZAŠTITA  OD  ELEMENTARNIH  NEPOGODA   
   I  RATNIH  OPASNOSTI  
 
 

U Detaljni plan uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" ugrađena je primjena: 

- Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09)  

- Zakona o zaštiti i spašavanju (NN 174/04, 79/07 i 38/09)  

- Zakona o unutarnjim poslovima (NN 55/89, 18/90, 47/90, 19/91, 29/91 - pročišćeni 
tekst, 73/91, 19/92, 76/94, 161/98, 128/99, 29/00 i 53/00)  

- Pravilnika o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u 
prostornom planiranju i uređivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86) 

- Pravilnika o kriterijima za određivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se 
moraju graditi skloništa i druge građevine za zaštitu (NN 02/91) 

- Pravilnika o tehničkim normativima za skloništa (SL 55/83) koji se primjenjuje 
temeljem Zakona o standardizaciji (NN 53/91) 

- Pravilnik o tehničkim normativima za izgradnju zaklona (SL 31/75) koji se 
primjenjuje temeljem Zakona o standardizaciji (NN 53/91) 

 
Za Dugu Resu Prostornim planom uređenja Grada Duge Rese (SG 09/05 i 05/08) utvrđen je 
3. stupanj ugroženosti (malo ugrožen grad i naseljena mjesta) te je, temeljem Pravilnika o 
kriterijima za određivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi skloništa i 
drugi objekti za zaštitu (NN 02/91), u prostoru Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" 
predviđena je zaštita stanovništva i materijalnih dobara u zaklonima koji se grade 
sukladno posebnim propisima.  
 
 
 
 
 
2.4.4.  ZAŠTITA  OD  POŽARA  
 
 
Pri određivanju mjesta za skladištenje i korištenje zapaljivih tekućina i plinova (u svezi 
sigurnosnih udaljenosti) primjenjuju se odredbe:  

- Zakona o zapaljivim tekućinama i plinovima (NN 108/95),  

- Pravilnika o zapaljivim tekućinama (NN 54/94),  

- Pravilnika o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom (NN 93/98), te  

- Pravilnika o izgradnji postrojenja za tekući naftni plin i o uskladištenju i pretakanju 
tekućeg naftnog plina (SL 24/71), koji se primjenjuje temeljem članka 26. Zakona o 
zapaljivim tekućinama i plinovima. 

 
Prilikom projektiranja i gradnje građevina za proizvodnju, smještaj i čuvanje eksplozivnih 
tvari primjenjuju se odredbe Zakona o eksplozivnim tvarima (NN 178/04). 
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Prilikom projektiranja potrebno je predvidjeti sve mjere zaštite od požara u skladu s 
važećim zakonskim propisima i normama koji reguliraju ovu problematiku kao i pravilima 
tehničke prakse, a posebno:  

- predvidjeti otpornost nosivih konstrukcija i građevinskih elemenata prema požaru 
sukladno važećim normama koje je Državni zavod za normizaciju i mjeriteljstvo izdao 
kao hrvatske norme  

- osigurati propisane sigurnosne visine i udaljenosti od nadzemnih elektroenergetskih 
vodova, plinovoda, kao i njihovih postrojenja, te ih ucrtati u projekte 

- izlazne putove i izlaze iz objekata projektirati sukladno odredbama Pravilnika o 
projektiranju i izvedbi sigurnih puteva i izlaza za evakuaciju osoba iz zgrada i objekata  

- pri projektiranju objekata potrebno je predvidjeti takva rješenja koja će u cijelosti 
zadovoljiti uvjete propisane Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 
55/94 i 142/03) 

- pri projektiranju i izgradnji hidrantske mreže obavezno se pridržavati Pravilnika o 
hidrantskoj mreži za gašenje požara (NN 08/06) 

- pri projektiranju i izgradnji plinske instalacije primijeniti DVGW regulativu, te DIN 
norme vezane uz tu regulativu 

- pri projektiranju i izgradnji benzinskih postaja pridržavati se Pravilnika o postajama za 
opskrbu sredstava gorivom (NN 93/98) 

- pri projektiranju i izgradnji građevina i postrojenja za zapaljive tekućine pridržavati se 
Pravilnika o zapaljivim tekućinama (NN 54/99) 

- pri projektiranju i izgradnji građevina i postrojenja za UNP-a (ukapljene naftne 
plinove) pridržavati se Pravilnika o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/07) 

- pri projektiranju i izgradnji ventilacije i klimatizacije primijeniti Tehnički propis o 
sustavima ventilacije, djelomične ventilacije i klimatizacije zgrada (NN 03/07) 

- pri projektiranju skladišnih objekata u potpunosti zadovoljiti uvjete iz Pravilnika o 
tehničkim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija (SL 24/87) 

- pri projektiranju i izgradnji ugostiteljskih objekata u cijelosti primijeniti uvjete iz 
Pravilnika o zaštiti od požara ugostiteljskih objekata (NN 100/99) 

- građevine projektirati i izgraditi tako da ispunjavaju bitne zahtjeve iz područja zaštite 
od požara propisane zakonom kojim je uređeno građenje. 

 
 
U glavnom projektu potrebno je: 

- izraditi prikaz predviđenih mjera zaštite od požara, te za svaku primijenjenu mjeru 
navesti odredbu primijenjenog propisa ili norme 

- unutar programa kontrole i osiguranja kvalitete, prema prikazu predviđenih mjera 
zaštite od požara, utvrditi odredbe primijenjenih propisa i normi u svezi osiguranja 
potrebnih dokaza kvalitete ugrađenih konstrukcija, proizvoda i opreme, kvalitete 
radova, stručnih djelatnika koji su tu ugradnju obavili, kao i potrebnih ispitivanja 
ispravnosti i funkcionalnosti 

 
 
Za zahtjevne građevine potrebno je ishoditi potvrdu od Policijske uprave Karlovačke da se u 
glavnom projektu predviđene propisane ili posebnim uvjetima građenja tražene mjere 
zaštite od požara za projekte iz glavnog projekta koji se odnose na građevine na kojima 
postoje posebne mjere zaštite od požara. 
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U svrhu sprečavanja širenja požara na susjedne građevine, građevina mora biti udaljena 
od susjednih građevina najmanje 4,0 m ili manje, ako se dokaže, uzimajući u obzir požarno 
opterećenje, brzinu širenja požara, požarne karakteristike materijala građevina, veličinu 
otvora na vanjskim zidovima građevina i drugo, da se požar neće prenijeti na susjedne 
građevine. U protivnom građevina mora biti odvojena od susjednih građevina požarnim 
zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slučaju da građevina ima krovnu 
konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje 
krov građevine najmanje 0,5 m ili završava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti 
dužine najmanje 1,0 m ispod pokrova krovišta, koji mora biti od negorivog materijala 
najmanje u dužini konzole. 
 
 
 
 
 
 
 
2.5.  Sprečavanje nepovoljna utjecaja na okoliš 
 
 
 
 
 

2.5.1.  ZAŠTITA  ZRAKA   
 
 
 
Mjere zaštite zraka od zagađivanja uključuju: 

- usklađenje tehnologija rada s mjerama i propisima zaštite zraka od prekomjernog 
zagađivanja 

- da se kod izbora tehnologije vodi računa o dozvoljenoj granici zagađenja zraka, koja 
neće štetno djelovati na zdravlje ljudi i na širu okolinu 

- da se unutar parcela gospodarskih sadržaja urede zelene površine u cilju stvaranja 
povoljnijih uvjeta za prirodno provjetravanje, cirkulaciju i regeneraciju zraka u zoni 

- da se radi potrebe tehnologija i zagrijavanja radnih prostorija ne zagađuje zrak preko 
dozvoljenog stupnja zagađenosti  

- da se unutar građevnih čestica gospodarskih sadržaja ne deponiraju otpaci i druge 
otpadne materije koje bi zagađivale zrak u užoj i široj radnoj okolini. 

 
Mjere za zaštitu zraka od zagađenja prometom obuhvaćaju  uređenje zelenih površina 
kojima se osigurava zaštitni zeleni tampon između prometnica i građevina, koje su 
predviđene uz sve prometnice na području obuhvata Plana. 
 
 
U slučaju pritužbi na pojavu onečišćenja investitor je dužan o svom trošku organizirati i 
provesti mjerenje onečišćenja zraka na eventualnu koncentraciju štetnih čestica na lokaciji i 
izvan nje na najbližim objektima u naselju, u najnepovoljnijim vremenskim uvjetima 
sukladno odredbama Zakona o zaštiti zraka (NN 174/04, 110/07 i 60/08) i Uredbe o 
graničnim vrijednostima onečišćujućih tvari u zraku (NN 133/05). 
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2.5.2.  ZAŠTITA  VODA   
 
 
Preduvjet za kvalitetno funkcioniranje javnog sustava odvodnje je da svi gospodarski pogoni 
vrše predtretman otpadnih voda prije upuštanja u javni sustav odvodnje.  
 
Mjere zaštite vode od zagađivanja uključuju: 

- izvođenje nepropusne kanalizacije  za odvođenje fekalnih i otpadnih voda 
- da svi korisnici nafte, naftnih derivata i drugih opasnih materijala na području 

obuhvata unutar svojih građevnih čestica osiguraju nepropusne prostorije ili 
rezervoare za smještaj ovih proizvoda 

- da korisnici na području Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" ne peru automobile i 
druge strojeve, ne prosipaju vodu s deterdžentima niti ispuštaju motorna i druga 
ulja, izvan za to određenog i uređenog prostora unutar građevnih čestica koje koriste 

- da se svaki korisnik brine o zaštiti vodovodne mreže, hidranata i drugih vodovodnih 
uređaja unutar i ispred građevne čestice kao i da štiti pitku i sanitarnu vodu od 
zagađivanja 

- da korisnici ne unose u tlo opasne i štetne tvari koje mogu ugroziti kvalitetu i 
prirodne vrijednosti podzemnih voda, pri čemu se pod štetnim tvarima smatraju sve 
one koje mogu uzrokovati fizičku, kemijsku, biološku ili bakteriološku promjenu 
svojstva podzemne vode u mjeri koja ograničava i onemogućava njeno korištenje.  

 
 
 
 
2.5.3.  ZAŠTITA  OD  BUKE   
 
 
Utjecaj buke na kvalitetu uvjeta života veoma je velik te se zbog toga intenzivna buka 
smatra jednim od najneugodnijih utjecaja na životnu okolinu u naseljima.  
 
Zakonom o zaštiti od buke (NN 30/09) i Pravilnikom o najvišim dopuštenim razinama buke 
u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04) propisane su najviše dopuštene ocjenske 
razine buke imisije, lRAeq tako da na granici građevne čestice u Poslovnoj zoni 
"Donje Mrzlo Polje" buka ne smije prelaziti 80 dBA. 
 
Mjere zaštite od buke uključuju: 

- da se korištenjem građevina ne širi buka u užoj i široj radnoj okolini i da intenzitet 
buke bude u skladu s važećim propisima o zaštiti od buke 

- da se kontinuiranim mjerenjima kontrolira jačina buke te da se posebnim mjerama 
zaštite otklanja prekomjerna buka 

- da u cilju eliminacije ili sniženja prekomjernog broja decibela do dopuštene granice 
primjenjuju najsvrsishodniju zvučnu izolaciju u građevinama i drugim postrojenjima, 
koji bi proizvodili ili proizvode prekomjernu buku čiji intenzitet prelazi propisane 
granice.  

 
Urbanistička zaštitna rješenja koja su navedena vezano na problem zaštite zraka, 
prvenstveno uređenje zaštitnih zelenih pojaseva uz prometnice i gospodarske pogone, imat 
će neposredne efekte i na smanjenje razine buke.  
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  c   Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. 
 
 
 
 
 

 
Nositelj izrade: 
GRAD  DUGA  RESA  
Upravni odjel za prostorno uređenje, stambeno komunalno 
gospodarstvo, zaštitu okoliša i mjesnu samoupravu  
 

 
 
 
 

DETALJNI  PLAN  UREĐENJA   
POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE"  
 
 
 
 
 

OBAVEZNI  PRILOG PLANA:  
 

 
 
Izvod iz Prostornog plana uređenja Grada Duge Rese  
("Službeni glasnik Grada Duge Rese" broj 09/05 i 05/08) 

 ZAGREB, Odranska 2, tel./fax. 01/6190-332, 01/6190-356; e-mail: cpa@cpa.com.hr 
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1.  Namjena površina  
 
Organizacija prostora, osnovna namjena i korištenje površina temelje se prvenstveno na 
zatečenim prostornim strukturama, koje su odraz morfologije terena i povijesnog nasljeđa. 
Prostornim planom se evidentiraju, štite i čuvaju temeljna obilježja i vrijednosti prostora, a 
pretpostavke za nesmetan i uravnotežen razvitak u prostoru osiguravaju se namjenom 
površina za pojedine kategorije korištenja prostora.  
 
 
Površine za razvoj i uređenje naselja su područja na kojima se predviđa gradnja, odnosno 
proširenje postojećeg naselja. Unutar ovih područja izdvajaju se izgrađeni dio 
građevinskog područja (postojeće naselje koje podrazumijeva izgrađeni i djelomično 
izgrađeni dio prostora za koji postoje osnovni infrastrukturni uvjeti priključenja građevina) i 
neizgrađeni dio građevinskog područja.  
 
Osim građevinskih područja naselja predviđene su i površine za izdvojene namjene 
izvan naselja u kojima se smještavaju specifične funkcije. Osnovne grupe izdvojenih 
namjena su: gospodarska, ugostiteljsko - turistička, sportsko - rekreacijska namjena i 
groblja. 
 
 

 
IZVOD  IZ  PROSTORNOG PLANA UREĐENJA GRADA DUGE RESE (SG 09/05 i 05/08) 

kartografski prikaz broj 1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA  
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PPUG-om Duge Rese se u izdvojenim građevinskim područjima izvan naselja određuju 
gospodarske zone za slijedeće namjene: 

- gospodarska zona poslovne namjene Donje Mrzlo Polje Mrežničko 
- gospodarska zona poslovne namjene Gornje Mrzlo Polje Mrežničko 
- gospodarska zona poslovne namjene Šeketino Brdo 
- gospodarska zona poslovne namjene Šeketino Brdo II 
- gospodarska zona poslovne namjene Zvečaj - osnovati će se nakon eksploatacije i 

sanacije sadašnjeg eksploatacijskog polja 
- gospodarska zona poslovne namjene Vinica 
- gospodarska zona ugostiteljsko turističke namjene uz desnu obalu Mrežnice kod 

Mrežničkog Briga 
- gospodarska zona za iskorištavanje mineralnih sirovina - eksploatacijsko polje 

tehničkog građevnog kamena "Zvečaj" 
 
Pod gospodarskim djelatnostima PPUG-om Duga Resa podrazumijevaju se: 

- poslovne građevine i proizvodni pogoni industrijske namjene (proizvodni pogoni) 
- građevine proizvodne zanatske namjene (malo i srednje poduzetništvo) 
- skladišta i servisi 
- građevine komunalno - servisne namjene (skladišta i servisi), 
- turističke, turističko - ugostiteljske građevine 
- ostale građevine i djelatnosti koje svojim postojanjem i radom ne otežavaju i ne 

ugrožavaju ostale funkcije i okoliš u naselju. 
 
Sadržaji gospodarskih djelatnosti smještavaju se unutar građevinskih područja ili u sklopu 
izdvojenih građevinskih područja gospodarskih zona, pri čemu je potrebno prvenstveno 
težiti boljem iskorištenju i popunjavanju postojećih gospodarstvenih zona, s ciljem da se 
potpunije iskoristi prostor i infrastruktura i spriječi neopravdano zauzimanje novih površina. 
 
 
 
2. Promet 
 
 
 
CESTOVNI  PROMET   
 
U sklopu cestovnih koridora, unutar kao i izvan građevinskih područja, a u skladu s 
posebnim uvjetima nadležne uprave za ceste, moguća je izgradnja pratećih objekata 
(moteli, benzinske crpke s pratećim sadržajima i sl.).  
 
Sve javne prometne površine unutar građevinskog područja, na koje postoji neposredan 
pristup sa građevnih čestica ili su uvjet za formiranje građevnih čestica, moraju se 
projektirati, graditi i uređivati na način da se omogući vođenje komunalne 
infrastrukture, te moraju biti vezane na sustav javnih prometnica. Prilaz sa građevne 
čestice na javnu prometnu površinu treba odrediti tako da se ne ugrožava javni promet. 
 
Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar građevinskog područja uz kojega se 
izgrađuju građevine, te na koji te građevine imaju izravan pristup. Ulica mora imati 
kolnik najmanje širine 5,5 m (za dvije vozne trake). 
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Kada se građevna čestica nalazi uz spoj sporedne ulice i ulice koja ima značaj javne 
(državne ili županijske ceste), prilaz na javnu prometnu površinu obvezno se ostvaruje 
preko sporedne ulice. 
 
Za potrebe nove gradnje na neizgrađenom dijelu građevinskog područja koje se 
širi uz javnu (državnu ili županijsku) cestu treba osnovati zajedničku sabirnu ulicu 
preko koje će se ostvariti direktan pristup na javnu prometnu površinu, a sve u 
skladu s posebnim uvjetima organizacije nadležne za upravljanje prometnicom na 
koju se priključuje. 
 
Minimalna udaljenost regulacijskog pravca od ruba kolnika treba osigurati mogućnost 
gradnje odvodnog jarka, usjeka, nasipa, bankine i nogostupa, a ne može biti manja od one 
određene zakonskim propisima. 
 
 
Parkiranje i garažiranje vozila na površinama gospodarske namjene rješava se na 
građevnoj čestice. Ako se garažni prostori nalaze u podzemnoj etaži, ne računaju se u 
izgrađenost građevne čestice.  
 
Potreban broj parkirališnih i garažnih mjesta (PGM) u građevinama gospodarske namjene, 
ovisno o vrsti i namjeni prostora, određuje se prema slijedećim normativima: 
 
namjena građevine broj mjesta na  u ostalom području 

- INDUSTRIJA  I  SKLADIŠTA 1 zaposlenik 0,45 

- URED 1.000 m2 korisne površine 20 

- TRGOVINA - KUPOVNI CENTAR 1.000 m2 korisne površine 75 

- BANKA, POŠTA, OBRT 1.000 m2 korisne površine 40 

- MOTEL 100 osoba 90 

- GOSTIONICA - BUFFET 1.000 m2 korisne površine 25 

- RESTORAN 1.000 m2 korisne površine 9 

 
 
 
ŽELJEZNIČKI  PROMET   
 
Južno od područja obuhvata prolazi magistralna glavna željeznička pruga MG1: 
Botovo (državna granica) - Koprivnica - Dugo Selo - Zagreb Glavni kolodvor - 
Karlovac - Oštarije - Rijeka koja je uključena u međunarodnu mrežu magistralnih pruga.  
 
Pri izdavanju lokacijskih dozvola za zahvate u prostoru unutar zaštitnog pružnog pojasa 
željezničke pruge potrebno je uzeti u obzir potrebe dogradnje drugog kolosijeka kako bi se 
dobila pruga s velikom propusnom moći za velike brzine (do 160 km/sat). Za postavu 
dogradnje drugog kolosijeka uz postojeći rezervira se koridor u širini od 100 m, koji se u 
prolasku kroz izgrađene dijelove naselja smanjuje na širinu od 50 m. Posebne uvjete u 
smislu navedenih zahvata odredit će javno poduzeće nadležno za održavanje pruge i 
pružnih postrojenja i sigurnosti prometa na pruzi. 
 
PPUG-om Duge Rese planirana je denivelacija svih prijelaza željezničke pruge MG1 s 
cestama državne i županijske razine, te osiguranje i izvođenje moderne signalizacije ostalih 
željezničko - cestovnih prijelaza na području Grada Duge Rese.   
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IZVOD  IZ  PROSTORNOG PLANA UREĐENJA GRADA DUGE RESE (SG 09/05 i 05/08) 
kartografski prikaz broj 2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI  

 
 
 
 
3. Infrastrukturni sustavi i mreže  
 
 
INFRASTRUKTURA TELEKOMUNIKACIJA I POŠTA 
 
Razvoj telekomunikacijske mreže na području Grada Duge Rese usmjeren je na povećanje 
kapaciteta postojećih komutacijskih čvorova te izgradnju distributivne i pristupne 
telekomunikacijske kanalizacije podzemnim TK kabelima.  
 
 
VODNOGOSPODARSKI SUSTAV 
 
Sustav vodoopskrbe 

U sklopu vodoopskrbnog sustava Duge Rese planirana je izgradnja vodoopskrbnih građevina 
i cjevovoda te je planirana automatizacija vodovodnih sustava, te povezivanje vodovodnih 
sustava na području Županije kako bi se u slučaju havarije mogle zadovoljiti minimalne 
potrebe. 
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Sustav odvodnje 

Svi industrijski pogoni, pogoni malog i srednjeg poduzetništva trebaju imati svoje 
predtretmane otpadnih voda prije upuštanja u javnu kanalizaciju, što se  odnosi i na 
separaciju ulja i masti. Sve otpadne vode prije ispuštanja potrebno je pročistiti u mjeri da 
se uklone sve štetne posljedice za okolinu, prirodu i recipijent. Predviđeni sustavi odvodnje 
trebaju vodotoke zadržati na nivou zahtijevane kategorije, a to se odnosi i na sve potoke 
koji se koriste za odvodnju. 
 
 
ENERGETSKI SUSTAV 
 
Elektroopskrba 

Elektroenergetski objekti naponskih razina 35 kV i viših ucrtani su na kartografskom prikazu 
broj 2. "Infrastrukturni sustavi" u mjerilu 1:25.000. Lokacije i trase elektroenergetskih 
objekata naponske razine 10(20) kV i nižih biti će određen lokacijskom dozvolom, odnosno 
dokumentom prostornog uređenja užih područja. Distribucijska elektroenergetska mreža u 
naseljima većim od 500 stanovnika će se izvoditi kabelski, a izvan naselja i u naseljima 
veličine do 500 stanovnika može biti izvedena i  zračna mreža. 
 
Opskrba plinom 

Na području Grada Duge Rese planira se izgradnja plinskog distributivnog sustava koji će se 
razvijati temeljem osnovnih postavki u PPŽ-u te odgovarajućom stručnom dokumentacijom. 
 
 

 
 

IZVOD  IZ  PROSTORNOG PLANA UREĐENJA GRADA DUGE RESE (SG 09/05 i 05/08) 
kartografski prikaz broj 3. UVJETI ZA KORIŠTENJE, UREĐENJE I ZAŠTITU PROSTORA  
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IZVOD  IZ  PROSTORNOG PLANA UREĐENJA GRADA DUGE RESE (SG 09/05 i 05/08) 
kartografski prikaz broj 4. GRAĐEVINSKA PODRUČJA 

 
 
4.  Uvjeti smještaja  i način gradnje gospodarskih  građevina   
 
Građevine se mogu graditi pod uvjetom da građevna čestica ima neposredan pristup na 
javnu prometnu površinu minimalne širine 3,0 m, te površinu i oblik koji omogućavaju 
njeno korištenje i izgradnju u skladu s odredbama PPUG-a Duge Rese. 
 
U sklopu zona proizvodnih sadržaja  gradnja treba biti tako koncipirana da : 

- najveći koeficijent izgrađenosti građevne čestice može iznositi 0,6 
- najveći koeficijent iskorištenosti  građevne čestice može iznositi 0,8 
- najmanje 20% od ukupne površine građevne čestice treba biti ozelenjeno 
- minimalna površina građevne čestice za proizvodnu industrijsku namjenu iznosi 

1.500 m2, a za proizvodnu zanatsku i poslovnu namjenu 500 m2 
 
Najmanja udaljenost građevina gospodarske namjene od granica građevne čestice je 5,0 m.  
 
Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadržaja i tehnologija osigurat će se 
propisane mjere zaštite okoliša (zaštita od buke, smrada, onečišćavanja zraka, zagađivanja 
podzemnih i površinskih voda i sl.) te će se isključiti one djelatnosti i tehnologije koje svojim 
postojanjem ili upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrožavaju život i rad ljudi, odnosno 
vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrđenih posebnim propisima zaštite okoliša. 
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  c   Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. 
 
 
 
 
 

 
Nositelj izrade: 
GRAD  DUGA  RESA  
Upravni odjel za prostorno uređenje, stambeno komunalno 
gospodarstvo, zaštitu okoliša i mjesnu samoupravu  
 

 
 
 
 

DETALJNI  PLAN  UREĐENJA   
POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE"  
 
 
 
 

OBAVEZNI  PRILOG PLANA:  
 

 
 
 

Stručne podloge na kojima se temelje prostorno planska rješenja 

- Prostorni plan uređenja Grada Duge Rese (SG 09/05 i 05/08) 

- posebna geodetska podloga: topografski prikaz s uklopljenim katastarskim planom 
područja obuhvata Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" 
(izrađivač: "GEOSFERA" d.o.o. iz Karlovca) 

 

 

napomena: 

Sukladno Odluci o izradi Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" (SG 
08/08) za potrebe izrade Plana nije planirana posebna izrada ostalih stručnih podloga, te se 
u izradi koristila raspoloživa dokumentacija prostora koju su iz područja svog djelokruga 
osigurala tijela i osobe određeni posebnim propisima. 

 ZAGREB, Odranska 2, tel./fax. 01/6190-332, 01/6190-356; e-mail: cpa@cpa.com.hr 
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Nositelj izrade: 
GRAD  DUGA  RESA  
Upravni odjel za prostorno uređenje, stambeno komunalno 
gospodarstvo, zaštitu okoliša i mjesnu samoupravu  
 

 
 
 

DETALJNI  PLAN  UREĐENJA   
POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE"  
 
 
 
 

OBAVEZNI  PRILOG PLANA:  
 
 
 
 
Popis sektorskih dokumenata i propisa poštivanih u izradi Plana 
 
- Zakon o prostornom uređenju i gradnji, NN 76/07 i 38/09 
- Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i 

standardu elaborata prostornih planova, NN 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04  
- Pravilnik o osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, 

NN 151/05 i 61/07 
 
- Zakon o zaštiti prirode, NN 70/05 i 139/08  
- Uredba o proglašenju ekološke mreže, NN 109/07 
- Zakon o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara, NN 69/99, 151/03, 157/03 i 87/09 
- Zakon o zaštiti okoliša, NN 110/07  
- Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okoliš, NN 64/08 i 67/09 
- Uredba o strateškoj procjeni utjecaja plana i programa na okoliš, NN 64/08 
- Uredba o informiranju i sudjelovanju zainteresirane javnosti u pitanjima zaštite okoliša, NN 64/08 
 
- Zakon o javnim cestama, NN 180/04, 82/06, 138/06, 146/08, 152/08  i 38/09 
- Odluka o razvrstavanju javnih cesta u državne ceste, županijske ceste i lokalne ceste, NN 122/08, 

13/09 i 104/09 
- Zakon o komunalnom gospodarstvu, NN 36/95, 109/95 - uredba, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 

59/01, 26/03 - pročišćeni tekst, 82/04, 110/04 - uredba, 178/04, 38/09 i 79/09 
- Zakon o elektroničkim komunikacijama, NN 73/08 
- Pravilnik o tehničkim uvjetima gradnje i uporabe telekomunikacijske infrastrukture, NN 88/01 
- Zakon o o zaštiti od neionizirajućih zračenja, NN 105/99 
- Pravilnik o ograničenjima jakosti elektromagnetskih polja za radijsku opremu i telekomunikacijsku 

terminalnu opremu, NN 183/04 

 ZAGREB, Odranska 2, tel./fax. 01/6190-332, 01/6190-356; e-mail: cpa@cpa.com.hr 
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- Zakon o poljoprivrednom zemljištu, NN 152/08 
 
- Zakon o vodama, NN 107/95 i 150/05  
- Uredba o klasifikaciji voda, NN 77/98 i 137/08 
- Pravilnik o graničnim vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama, NN 

40/99, 06/01 i 14/01 
 
- Zakon o zaštiti od buke, NN 30/09 
- Pravilnik o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave, NN 145/04 
- Pravilnik o načinu izrade i sadržaju karata buke i akcijskih planova, NN 05/07 
 
- Zakon o zaštiti zraka, NN 178/04, 110/07 i 60/08 
 
- Zakon o otpadu, NN 178/04, 111/06, 110/07, 60/08 i 87/09 
- Pravilnik o gospodarenju otpadom, NN 23/07 i 111/07 
 
- Zakon o zaštiti i spašavanju, NN 174/04, 79/07 i 38/09 
- Pravilnik o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i 

uređivanju prostora, SL 29/83, 36/85 i 42/86 koji se primjenjuje temeljem članka 349. Zakona o 
prostornom uređenju i gradnji, NN 76/07 i 38/09 

- Pravilnik o kriterijima za određivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi 
skloništa i drugi objekti za zaštitu, NN 02/91 

- Pravilnik o tehničkim normativima za skloništa, SL 55/83 koji se primjenjuje temeljem članka 53. 
stavak 3. Zakona o standardizaciji, NN 53/91 

- Pravilnik o tehničkim normativima za izgradnju zaklona, SL 31/75 koji se primjenjuje temeljem 
članka 53. stavak 3. Zakona o standardizaciji, NN 53/91 

- Pravilnik o uvjetima pod kojima se u miru skloništa mogu davati u zakup, NN 98/01 
 
- Zakon o zaštiti od požara, NN 58/93, 100/99, 33/05, 107/07 i 38/09  
- Zakon o eksplozivnim tvarima, NN 178/04 
- Zakon o zapaljivim tekućinama i plinovima, NN 108/95 
- Pravilnik o zapaljivim tekućinama, NN 54/99 
- Pravilnik o građevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete građenja glede zaštite od 

požara, NN 25/94 
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe, NN 35/94, 55/94 i 142/03 
- Pravilnik o projektiranju i izvedbi sigurnih puteva i izlaza za evakuaciju osoba iz zgrada i objekata 

(smjernice NFPA 101) 
- Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara, NN 08/06 
- Pravilnik o zaštiti od požara ugostiteljskih objekata, NN 100/99 
- Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija, SL 24/87 
- Pravilnik o izradi procjene ugroženosti od požara i tehnološke eksplozije, NN 35/94 i 110/05  
- Pravilnik o posebnim uvjetima za proizvodnju, smještaj i promet oružja i streljiva, popravljanje i 

prepravljanje oružja te vođenje civilnih strelišta, NN 69/08  
- Pravilnik o zapaljivim tekućinama, NN 54/94 
- Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom, NN 93/98 
- Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu, NN 117/07 
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tekući naftni plin i o uskladištenju i pretakanju tekućeg naftnog 

plina, SL 24/71, koji se primjenjuje temeljem članka 26. Zakona o zapaljivim tekućinama i 
plinovima, NN 108/95  

- Tehnički propis za dimnjake u građevinama, NN 03/07 
- Tehnički propis o sustavima ventilacije, djelomične ventilacije i klimatizacije zgrada, NN 03/07 
- Državni zavod za normizaciju i mjeriteljstvo, norme HRN DIN 4102 (broj 1 do 4 iz 1996. godine) za 

otpornost nosivih konstrukcija i građevinskih elemenata prema požaru  
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DETALJNI  PLAN  UREĐENJA   
POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE"  
 
 
 
 
 

OBAVEZNI  PRILOG PLANA:  
 
 
 
 

Zahtjevi i mišljenja nadležnih tijela i osoba  
(sukladno članku 79. Zakona o prostornom uređenju i gradnji, NN 76/07 i 38/09)  
 

 
 
- URED DRŽAVNE UPRAVE U KARLOVAČKOJ ŽUPANIJI, Služba za gospodarstvo (dopis 

klasa: 350-01/08-01/18 urbroj: 2133-03-04/3-08-02 od 06. rujna 2008. godine i dopis 
klasa: 350-01/08-01/12 urbroj: 2133-03-04/6-08-04 od 29. studenog 2008. godine) 

- HRVATSKA AGENCIJA ZA POŠTU I ELEKTRONIČKE KOMUNIKACIJE (dopis klasa: 350-
05/08-01/05237 ur.broj: 376-10/ŽO-08-2 od 02. listopada 2008. godine) 

- PLINACRO, Sektor imovinsko pravnih, geodetskih i poslova tehničke zaštite (dopis klasa: 
PI-08/3726 urbroj: NI/KI1-08-4 od 10. studenog 2008. godine) 

 ZAGREB, Odranska 2, tel./fax. 01/6190-332, 01/6190-356; e-mail: cpa@cpa.com.hr 
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  c   Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. 
 
 
 
 
 

 
Nositelj izrade: 
GRAD  DUGA  RESA  
Upravni odjel za prostorno uređenje, stambeno komunalno 
gospodarstvo, zaštitu okoliša i mjesnu samoupravu  
 

 
 
 

DETALJNI  PLAN  UREĐENJA   
POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE"  
 
 
 
 

OBAVEZNI  PRILOG PLANA:  
 

 
 
Očitovanja, mišljenja, primjedbe i prijedlozi nadležnih tijela i osoba  
(sukladno članku 94. Zakona o prostornom uređenju i gradnji, NN 76/07 i 38/09) 
 

u roku iz članka 94. Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09) 
niti jedno od nadležnih tijela i osoba nije dostavilo traženo očitovanje da su 
planirana rješenja Nacrta konačnog prijedloga Detaljnog plana uređenja poslovne 
zone "Donje Mrzlo Polje" u skladu s zahtjevima posebnih propisa i drugih 
dokumenta iz njihovog djelokruga  

 

 ZAGREB, Odranska 2, tel./fax. 01/6190-332, 01/6190-356; e-mail: cpa@cpa.com.hr 
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  c   Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. 
 
 
 
 
 

 
Nositelj izrade: 
GRAD  DUGA  RESA  
Upravni odjel za prostorno uređenje, stambeno komunalno 
gospodarstvo, zaštitu okoliša i mjesnu samoupravu  
 

 
 
 
 

DETALJNI  PLAN  UREĐENJA   
POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE"  
 
 
 
 

OBAVEZNI  PRILOG PLANA:  
 

 
 
Izvješće o prethodnoj raspravi 
 

- GRAD DUGA RESA, GRADSKO POGLAVARSTVO  
 Izvješće s prethodne rasprave u postupku izrade Detaljnog urbanističkog 

plana poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" u Dugoj Resi (klasa: 350-01/08-
01/0001 ur. broj: 2133/03-03/01-08-11 od 05. svibnja 2009. godine) 

 

 ZAGREB, Odranska 2, tel./fax. 01/6190-332, 01/6190-356; e-mail: cpa@cpa.com.hr 
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REPUBLIKA HRVATSKA 
ŽUPANIJA KARLOVAČKA 

 

 
GRAD DUGA RESA 

GRADSKO POGLAVARSTVO 
Klasa: 350-01/08-01/0001 

 Ur. broj: 2133/03-03/01-08-11 
Duga Resa, 05. svibanj 2009.  godine 

 
 
 
 
Predmet : Izvješće s prethodne rasprave u postupku izrade Detaljnog urbanističkog plana 
poslovne zone „ Donje Mrzlo Polje“ u Dugoj Resi sukladno čl. 83. Zakona o prostornom 
uređenju i gradnji ( NN 76/07) 
 
1. Poziv na prethodnu raspravu poslan je preporučeno 22. travnja 2009. god. na adrese 16 
institucija , objavljen je na web stranici grada i na oglasnoj ploči. 
 
Popis institucija koje su pozvane : 
 
HŽ, Razvoj i investicije, Mihanovićeva 12, Zagreb 
 
Ministarstvo unutarnjih poslova, Inspekcija zaštite od požara, Karlovac 
 
Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno područje sliva Save, Vodnogospodarska 
ispostava “ Kupa” Obala Račkog 10, 47 000 Karlovac 
 
Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava karlovačka, Odjel upravnih inspekcijskih i 
poslova zaštite i spašavanja, Trg hrvatskih branitelja 6, 47 000 Karlovac 
 
Državna uprava za zaštitu i spašavanje, Vlatka Mačeka 8, 47 000 Karlovac 
 
Ured državne uprave, Služba za gospodarstvo, Haulikova 1/I, 47 000 Karlovac 
 
Karlovačka županija,Zavod za prostorno uređenje i zaštitu okoliša, Križanićeva 11, 47 000 
Karlovac 
 
Karlovačka županija, Upravni odjel za gospodarstvo Jurja Haulika 14, 47 000 Karlovac 
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HP- Hrvatska pošta, Područna uprava središnja Hrvatska, Poštansko središte Karlovac, Ivana 
Gorana Kovačića 4, 47 000 Karlovac 
 
HAT – Hrvatska agencija za telekomunikacije, Jurišićeva 13,10 000 Zagreb 
 
HT – Hrvatske telekomunikacije, Regija Zapad, Ulica Matice hrvatske 4, 47 000 Karlovac 
 
HEP, Operator distribucijskog sustava d.o.o, Distribucijsko područje “ Elektra Karlovac”, Odjel 
za razvoj i investicije, Dr. Vladka Mačeka 44, 47 000 Karlovac 
 
PLINACRO, Služba razvoja i investicija, PJ Priprema građenja, Savska cesta 88a, 10 000 
Zagreb 
 
Montcogim - Karlovac, d.o.o, Dr. Vlatka Mačeka 26 A, 47 000 Karlovac 
 
Komunalno “Duga Resa” d.d., Kolodvorska 1, 47 250 Duga Resa  
 
Karlovačka županija,Upravni odjel za prostorno uređenje,Odsjek za prostorno uređenje i 
građenje, Ispostava Duga Resa,Trg Sv Jurja 1, Duga Resa 
 
 
2. Popis prisutnih osoba je  u prilogu 
 
3. Prethodna rasprava održana je u gradskoj vijećnici Grada Duge Rese s početkom u 10 sati . 
 - Uvodnu riječ i moderiranje rasprave održao je pročelnik Upravnog odjela za prostorno 
uređenje Mladen Rakočević dipl.ing.arh koji je objasnio razloge za pokretanje izrade plana : 
- Izrada DPU je predviđena još 2005. godine donošenjem Prostornog plana uređenja Grada Duge 
Rese. 
- Izrada DPU- je predviđena Izvješćem o stanju i programom mjera za unapređenje stanja u 
prostoru 
- Izrada DPU-a je predviđena i Izmjenama i dopunama PPUDR-a od 2008. god. 
- Izrađivač plana kratko je predstavio plan i objasnio osnovne parametre 
- Predstavnici javnih tijela nisu imali nikakvih primjedbi 
- Zaključeno je da se predstavnicima HEP-a obavezno pošalje primjerak plana da se očituju jer je 
važno za izradu plana način opskrbe el. energijom 
 
Rasprava je završena u 11,00 sati 

 
Pročelnik : 

Mladen Rakočević dipl.ing.arh 
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  c   Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. 
 
 
 
 
 

 
Nositelj izrade: 
GRAD  DUGA  RESA  
Upravni odjel za prostorno uređenje, stambeno komunalno 
gospodarstvo, zaštitu okoliša i mjesnu samoupravu  
 

 
 
 
 

DETALJNI  PLAN  UREĐENJA   
POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE"  
 
 
 
 

OBAVEZNI  PRILOG PLANA:  
 

 
 
Izvješće o javnoj raspravi 
 
- GRAD DUGA RESA, Upravni odjel za prostorno uređenje, stambeno komunalno 

gospodarstvo, zaštitu okoliša i mjesnu samoupravu  
 Izvješće o javnoj raspravi o Prijedlogu Detaljnog urbanističkog plana 

poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" u Dugoj Resi (klasa: 350-01/08-01/0002 
ur. broj: 2133/03-03/01-08-21 od 31. srpnja 2009. godine) 

 ZAGREB, Odranska 2, tel./fax. 01/6190-332, 01/6190-356; e-mail: cpa@cpa.com.hr 
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REPUBLIKA HRVATSKA 
ŽUPANIJA KARLOVAČKA 

 

GRAD DUGA RESA 
Upravni Odjel za prostorno uređenje, 
stambeno komunalno gospodarstvo, 
zaštitu okoliša i mjesnu samoupravu  

Klasa: 350-01/08-01/0002 
 Ur. broj: 2133/03-03/01-08-21  

Duga Resa, 31. srpanj 2009.  godine 
 
 
 
Predmet : Izvješće o javnoj raspravi o prijedlogu Detaljnog plana uređenja poslovne zone „Donje 
Mrzlo Polje„ 
 
 
UVOD  
Sukladno čl. 91. Zakona o prostornom uređenju i gradnji ( NN 76/07) odgovorni voditelj u 
suradnji s nositeljem izrade priprema izvješće o javnoj raspravi u roku od najviše 90 dana od 
proteka roka za davanje psanih prijedloga i primjedbi. 
 
 
TIJEK JAVNE RASPRAVE 
Objava javne rasprave je bila u Večernjem  listu 12.06.2009. god. na oglasnoj ploči obaviješteno 
je 16 tijela javne uprave i Mjesni odbor Donjeg Mrzlog Polja. 
Javna rasprava održana je od 23.lipnja 2009. god do 23.srpnja 2009.. god.  
Prethodna rasprava održana je 05.svibnja 2009. god 
Posebnim dopisima pozvani su sljedeći sudionici : 
 
Ministarstvo unutarnjih poslova,  
Inspekcija zaštite na od požara, 
Karlovac 
 
Hrvatske vode, 
Vodnogospodarski odjel za vodno područje sliva Save,  
Vodnogospodarska ispostava “ Kupa”  
Obala Račkog 10  
47 000 Karlovac 
 
Ministarstvo unutarnjih poslova,  
Policijska uprava karlovačka  
Odjel upravnih inspekcijskih i poslova zaštite i spašavanja,  
Trg hrvatskih branitelja 6  
47 000 Karlovac 
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Državna uprava za zaštitu i spašavanje,  
Vlatka Mačeka 8  
47 000 Karlovac 
 
Ured državne uprave,  
Služba za gospodarstvo,  
Haulikova 1/I,  
47 000 Karlovac 
 
Karlovačka županija 
Zavod za prostorno uređenje i zaštitu okoliša,  
Križanićeva 11,  
47 000 Karlovac 
 
Karlovačka županija, 
Upravni odjel za gospodarstvo Jurja Haulika 14  
47 000 Karlovac 
 
HP- Hrvatska pošta,  
Područna uprava središnja Hrvatska, 
Poštansko središte Karlovac,  
Ivana Gorana Kovačića 4,  
47 000 Karlovac 
 
HAT – Hrvatska agencija za telekominkacije, 
Jurišićeva 13 
10 000 Zagreb 
 
HT – Hrvatske telekomunikacije d.d. 
Sektor za dokumentaciju i  
telekomunikacijsku infrastrukturu 
Palmotićeva 82 
10 000 Zagreb 
 
HT – Hrvatske telekomunikacije, 
Regija Zapad, 
Ulica Matice hrvatske 4, 
47 000 Karlovac 
 
HEP  
Operator distribucijskog sustava d.o.o, 
Distribucijsko područje “ Elektra Karlovac”,  
Odjel za razvoj i investicije,  
Dr. Vladka Mačeka 44,  
47 000 Karlovac 
 
PLINACRO 
Služba razvoja i investicija, 
PJ Priprema građenja,Savska cesta 88a, 
10 000 Zagreb 
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Montcogim – Karlovac, d.o.o,  
Dr. Vladka Mačeka 26 A 
 47 000 Karlovac 
 
Komunalno “ Duga Resa” d.d., 
Kolodvorska 1  
47 250 Duga Resa  
 
Karlovačka županija 
Upravni odjel za prostorno uređenje, 
Odsjek za prostorno uređenje i građenje, 
Ispostava Duga Resa, 
Trg Sv Jurja 1, 
Duga Resa 
 
Popis sudionika u javnoj raspravi : 
 
1. Miroslav Mikulić iz Donjeg Mrzlog Polja 101 pitao je može li dobiti priojedlog plana na USB. 
Izrađivači su se obvezali dostaviti mu na CD-u 
 
1.Marin Del Toso iz HEP-a je izvršio uvid u plan i zatražio da mu izrađivači dostave na CD-u 
kako bi HEP mogao dati određene prijedloge. 
 
Izrađivač plana je u kontaktu s HEP-om analizirao primjedbu i dao stručno očitiovanje koje je u 
prilogu ovog Izvješća 
 
Popisi sudionika prethodne i javne rasprave, Objava u novinama i knjiga primjedbi je sastavni 
dio ovog izvješća. 

 
 
 

Pročelnik : 
Mladen Rakočević dipl.ing.arh 



DETALJNI PLAN UREĐENJA POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE"  
-   O B A V E Z N I    P R I L O Z I    P L A N A  - 

 

CPA  Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb  
stranica  96 



DETALJNI PLAN UREĐENJA POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE"  
-   O B A V E Z N I    P R I L O Z I    P L A N A  - 

 

CPA  Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb  
stranica  97 

  c   Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. 
 
 
 
 
 

 
Nositelj izrade: 
GRAD  DUGA  RESA  
Upravni odjel za prostorno uređenje, stambeno komunalno 
gospodarstvo, zaštitu okoliša i mjesnu samoupravu  
 

 
 
 

DETALJNI  PLAN  UREĐENJA   
POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE"  
 
 
 
 
 

OBAVEZNI  PRILOG PLANA:  
 
 
 
 
Evidencija postupka izrade i donošenja prostornog plana 
 
- Temeljem članka 78. Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09) i 

članka 26. Statuta Grada Duge Rese ("Službeni glasnik Grada Duge Rese" 05/01, 06/01 
i 01/06) Gradsko vijeće Grada Duge Rese na 27. sjednici održanoj 18. srpnja 2008. 
godine donijelo je Odluku o izradi Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo 
Polje" (klasa: 350-01/08-01/0002, urbroj: 2133/03-03/01-08-1)  

- Objava Odluke o izradi Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" 
("Službeni glasnik Grada Duge Rese" broj 08/08) 

- obavijest o prethodnoj raspravi u postupku izrade Detaljnog plana uređenja poslovne 
zone "Donje Mrzlo Polje", Grad Duga Resa, Upravni odjel za prostorno uređenje, 
stambeno komunalno gospodarstvo, zaštitu okoliša i mjesnu samoupravu (klasa: 350-
01/08-01/0002, ur.broj: 2133/03-03/01-08-11 od 21. travnja 2009. godine) 

- prethodna rasprava u postupku izrade Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje 
Mrzlo Polje" održana 05. svibnja 2009. godine  

- Izvješće s prethodne rasprave u postupku izrade Detaljnog urbanističkog plana 
poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" u Dugoj Resi - Gradsko poglavarstvo Grada Duge 
Rese, (klasa: 350-01/08-01/0001 ur.broj: 2133/03-03/01-08-11 od 05. svibnja 2009. 
godine) 

- objava javne rasprave "Večernji list" od 12. lipnja 2009. godine (klasa: 350-01/08-
01/0002, ur.broj: 2133/03-03/01-08-15) 

- Prijedlog Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" - javni uvid u 
održan u trajanju od 23. lipnja do 23. srpnja 2009. godine, javna rasprava održana 08. 
srpnja 2009. godine 

 ZAGREB, Odranska 2, tel./fax. 01/6190-332, 01/6190-356; e-mail: cpa@cpa.com.hr 
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- Izvješće o javnoj raspravi Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" 

(klasa: 350-01/08-01/0002, ur.broj: 2133/03-03/01-08-21 od 31. srpnja 2009.  godine 

- Gradonačelnik Grada Duge Rese 02. rujna 2009. godine utvrđuje Konačni prijedlog 
Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" (klasa: 350-01/08-
01/0002, ur.broj: 2133/03-03/01-08-23)  

- Gradsko vijeće Grada Duge Rese na svojoj 4. sjednici, održanoj 29. rujna 2009. godine 
donosi Odluku o donošenju Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" 
(klasa: 350-01/08-01/0002, ur.broj: 2133/03-03/01-08-24) 

- objava Odluke o donošenju Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo 
Polje", "Službeni glasnik Grada Duge Rese", broj  07/09 
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OBJAVA PRETHODNE RASPRAVE:  
"NOVI LIST" od 23. travnja 2009. godine 
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OBJAVA JAVNE RASPRAVE:  
"VEČERNJI LIST" od 12. lipnja 2009. godine 
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  c   Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. 
 
 
 
 
 
 
 

 
Nositelj izrade: 
GRAD  DUGA  RESA  
Upravni odjel za prostorno uređenje, stambeno komunalno 
gospodarstvo, zaštitu okoliša i mjesnu samoupravu  
 

 
 
 

 

DETALJNI  PLAN  UREĐENJA   
POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE"  

 

-  SAŽETAK  ZA  JAVNOST  - 
 

 
 
 
 

U V O D  
Grad Duga Resa je temeljem Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09), a u skladu 
sa Prostornim planom uređenja Grada Duge Rese ("Službeni glasnik Grada Duge Rese" broj 09/05 i 
05/08) i Odlukom Gradskog vijeća ("Službeni glasnik Grada Duge Rese" broj 08/08) pristupio izradi 
Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje".  
 

Detaljni plan uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" izrađuje se sukladno odredbama Pravilnika o 
sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih 
planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04) na digitalnoj topografsko - katastarskoj podlozi u mjerilu 
1:1.000 koju je za potrebe izrade Plana osigurao Grad Duga Resa. 
 

U skladu s odredbama Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09) za izradu DPU 
poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" zatraženi su zahtjevi (podaci, planske smjernice i propisani 
dokumenti) koje iz područja svog djelokruga osiguravaju tijela i osobe određeni posebnim propisima.  
 

Nacrt prijedloga Plana prezentiran je na prethodnoj raspravi koja je održana 05. svibnja 2009. godine.  
 

Nakon provedene javne rasprave, te po prikupljanju zakonom propisanih suglasnosti i mišljenja, 
Detaljni plan uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" usvaja Gradsko vijeće Grada Duge Rese. 
 
 
 

1. POLAZIŠTA  
 

 

1.1.  PODRUČJE  OBUHVATA DPU  
Planirana Poslovna zona "Donje Mrzlo Polje" nalazi se: 

- južno od rijeke Mrežnice  
- zapadno od poslovne zone tvornice TKL i industrijskog kompleksa "Jugoturbina"  
- sjeverno od dvorišta stambenih zgrada izgrađenih uz županijsku cestu Ž-3181 Mala Švarča (D-

3) - Donje Mrzlo Polje - Duga Resa (Ž-3182) (prije razvrstana kao lokalna cesta L-34075) 
 

Područje obuhvata je u potpunosti neizgrađeno i u privatnom je vlasništvu. 

 ZAGREB, Odranska 2, tel./fax. 01/6190-332, 01/6190-356; e-mail: cpa@cpa.com.hr 
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1.2.  OBVEZE  IZ  PPUG DUGE RESE (SG 09/05 i 05/08) 
Prostornim planom uređenja Grada Duge Rese ("Službeni glasnik Grada Duge Rese" broj 09/05 i 
05/08)  planira se uređenje gospodarskih zona u izdvojenim građevinskim područjima izvan naselja 
koji je  utvrdio i prostorni obuhvat Detaljnog plana uređenja poslovne zone "Donje Mrzlo Polje".  
 
 

 

 

 

 

2.   PLAN  PROSTORNOG  UREĐENJA   
 

Koncept prostornog rješenja DPU poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" temeljen je na: 
- uvažavanju postojećih datosti prostora 
- usklađenju s Prostornim planom uređenja Grada Duge Rese 
- racionalnom i ekonomičnom iskorištenju prostora za planirane sadržaje  
- prilagođavanju parcelacije potrebama budućih korisnika  
- omogućavanju etapnosti gradnje  
- zaštiti prostora od mogućih negativnih djelovanja na okoliš 
- zaštiti prirodnih vrijednosti  
 
Osnova urbanističkog rješenja DPU poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" temelji se na potrebi gradnje 
novih gospodarskih sadržaja, na parcelama prosječne veličine od cca 7.000 m2 kako bi se mogao 
omogućiti smještaj različitih sadržaja prema posebnim poduzetničkim programima.  
 
 
 
 
 

 

DETALJNI PLAN UREĐENJA POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE" 
kartografski prikaz  4. "UVJETI  GRADNJE" 
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2.1.   NAMJENA  POVRŠINA  
 

2.1.1. Gospodarska  poslovna namjena (planska oznaka I)  
U području obuhvata mogu se graditi građevine gospodarske poslovne namjene što uključuje: 
poslovne, upravne, uredske, trgovačke i uslužne sadržaje, robne kuće i trgovačke komplekse, 
proizvodnju bez negativnog utjecaja na okoliš, komunalno servisne i skladišne prostore, poslovne 
hotele i motele te ostale građevine i djelatnosti koje svojim postojanjem i radom ne ne ugrožavaju 
ostale funkcije i okoliš. 
Gradnja stanova i stambenih građevina nije moguća. 
 
2.1.2. Zelene površine  (planska oznaka Z)   
Zelene površine u prostoru obuhvata ulaze u kategoriju zaštitnih zelenih površina.  
Planom je propisano da unutar svake građevne čestice najmanje 20% površine treba biti ozelenjeno.  
 
2.1.3. Površine infrastrukturnih  sustava (planska oznaka IS)  
Površine prometnih sustava se odnose na uličnu mrežu, parkirališta, kolno - pješačke, biciklističke i 
pješačke staze, te površine za vodove i uređaje komunalne infrastrukture.  
 
 
2.2.   PROSTORNI  POKAZATELJI  ZA  NAMJENU  PROSTORA  

BILANS  POVRŠINA OSTVARENIH DPU-om POSLOVNE ZONE "DONJE MRZLO POLJE"  

namjena prostora oznaka planirana površina  
ha % 

GOSPODARSKA POSLOVNA NAMJENA  K 10,03 83,7 

ZELENE POVRŠINE  Z 0,70 5,9 

POVRŠINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA  IS 1,25 10,4 

SVEUKUPNO  11,98 100,0 
 
 
 
2.3.   PROMETNA I ULIČNA MREŽA 
 
2.3.1. Kolni promet:  
Planiranim sadržajima Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" osiguran je kolni pristup s postojeće 
pristupne ceste koja je izvedena do početka područja obuhvata (TKL i bivša "Jugoturbina").  
Predviđen sustav kolnih prometnica u zoni omogućava formiranje građevnih čestica za gradnju 
pojedinih sadržaja. Planirani profili ulica uključuju kolnik širine 7,0 m te obostrani pješački pločnik 
širine 2 x 1,6 m. 
 

2.3.2. Promet u mirovanju:  
Potreban broj parkirališnih i garažnih mjesta rješava se na građevnoj čestici i ovisi o namjeni prostora. 
Parkiranje teretnih vozila može biti isključivo u sklopu pojedinih građevnih čestica.  
 

2.3.3. Pješački promet:  
U svim ulicama predviđeni su obostrani pješački pločnici širine po 1,6 m, dok je planirana širina 
samostalnih pješačkih staza od najmanje 2,0 m.   
 
 
2.4.   KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA 
 

2.4.1. Javne  telekomunikacije  
 

2.4.1.1. FIKSNE MREŽE: U planiranim ulicama osigurani su koridori za gradnju podzemne distributivne 
telekomunikacijske kanalizacije do svih planiranih građevina. 
 

2.4.1.2. POKRETNE MREŽE: Izgradnja osnovnih postaja mobilne telefonije može se vršiti u skladu s 
odredbama posebnih propisa za takve vrste građevina. 
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2.4.2. Energetski  sustav  
 

2.4.2.1. PLINSKA MREŽA: U Poslovnoj zoni "Donje Mrzlo Polje" planirano je izvođenje plinskog 
razvoda za potrebu grijanja i ventilacije. Do plinofikacije prirodnim plinom, moguće je predvidjeti 
mogućnost upotrebe zamjenskog plina ili nekog drugog izvora energije. 
 

2.4.2.2. ELEKTROOPSKRBA: Planom je rezervirana lokacija za gradnju nove TS 10(20)/0,4 kV s 
osiguranom mogućnosti kolnog pristupa. Ukoliko se na području obuhvata pojavi sadržaj s većim 
energetskim potrebama, nove TS izgradit će se unutar građevne čestice predmetne građevine.  
 

2.4.2.3. JAVNA RASVJETA: Javnom rasvjetom potrebno je kvalitetno rasvijetliti sve javne površine. 
 

2.4.2.4. OSTALI IZVORI ENERGIJE: Planom se omogućava korištenje sunčeve energije kao 
obnovljivog izvora energije te je na građevinama moguća ugradnja sunčanih pretvornika. 
 
 
2.4.3. Vodnogospodarski  sustav  
 

2.4.3.1. VODOOPSKRBA: Sjeverno od područja obuhvata položen je vodoopskrbni cjevovod koji 
omogućava priključenje planiranih sadržaja Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje".  
 

2.4.3.2. ODVODNJA: Na području Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" planiran je razdjelni sustav 
odvodnje s upuštanjem sanitarnih i fekalnih voda u javni sustav odvodnje Duga Resa - Karlovac s 
uređajem za pročišćavanje otpadnih voda u Karlovcu. Otpadne vode gospodarskih sadržaja koje ne 
odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upuštanja u javni odvodni sustav moraju se 
pročistiti na način propisan od nadležnog distributera da ne budu štetne po javni odvodni sustav.  
 

2.4.3.3. UREĐENJE VODA: Unutar područja obuhvata Plana nema registriranih vodotoka, te na 
razmatranom prostoru nisu planirane vodne građevine kao niti zemljište u svojstvu vodnog dobra. 
 
 
 
 
2.5.   UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA 
 
 
2.5.1. Mjere zaštite graditeljske baštine  
Područje Poslovne zone "Donje Mrzlo Polje" nema elemenata kulturno - povijesnih vrijednosti i nema 
građevina sa vrijednosti kulturnog dobra te Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u 
Karlovcu za predmetni prostor ne propisuje posebne uvjete niti konzervatorske smjernice.   
 
 
2.5.2. Mjere zaštite prirode 
Na području obuhvata ne nalazi se niti jedna prirodna vrijednost zaštićena temeljem Zakona o zaštiti 
prirode (NN 70/05 i 139/08). U kontaktnoj zoni nalazi se područje Mrežnica - Tounjčica, koje ulazi u 
Nacionalnu ekološku mrežu RH kao područje važno za divlje svojte i stanišne tipove (šifra 
HR2000593) no kako se predmetno područje nalazi izvan obuhvata nije potrebno provođenje posebne 
ocjene prihvatljivosti zahvata na prirodu prema Pravilniku o ocjeni prihvatljivosti zahvata za prirodu 
(NN 89/07). 
 
 
2.5.3. Uvjeti i način gradnje 
 

2.5.3.1. IZGRAĐENOST I ISKORIŠTENOST GRAĐEVNE ČESTICE: Najveća izgrađenost građevne čestice 
je od 55% do 60%. Građevinska bruto površina građevina je najviše 80% površine građevne čestice, 
a najmanje 20% površine građevne čestice mora biti ozelenjeno. Najmanja udaljenost građevina od 
susjedne međe je H/2 (jedna polovina zabatne visine građevine), ali ne manje od 6,0 metra. 
 

2.5.3.2. VISINA GRAĐEVINA: Najveća visina građevina od kote zaravnatog terena od 12,0 m. 
Iznimno, kada je to nužno zbog odvijanja djelatnosti dio građevine može biti viši ali ne viši od 25,0 m. 
Najveća etažnost građevina je tri nadzemne etaže (Pr + 2K) s mogućnosti gradnje podruma. 


