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1. POLAZISTA
1.1. Pravna osnova

Postupak izrade lzmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Duge Rese (dalije u tekstu:
Izmjena i dopuna Plana) temelji se na odredbama Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19 i 67/23 ) (dalje u tekstu: Zakon) i Pravilnika o prostornim planovima (NN 152/23)
(dalje u tekstu: Pravilnik).

Izrada Izmjena i dopuna Plana utvrdena je Odlukom o izradi I1zmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Grada Duge Rese (Sluzbeni glasnik Grada Duge Rese br. 10/24) (dalje u tekstu: Odluka o
izradi).

U skladu s ¢lankom 86., stavak 3. Zakona pribavljeno je Misljenje Upravnog odjela za graditeljstvo i
okolis, Odsjek za planske poslove i zastitu okoliSa, KLASA: 351-03/24-02/31, URBROJ: 2133-07-01/01-
24-02, od 24. srpnja 2024. god. Navedenim Misljenjem propisano je da za izmjene i dopune Prostornog
plana uredenja Grada Duge Rese ne bi bilo potrebno provesti postupak ocjene, niti postupak strateSke
procjene utjecaja na okolis.

1.2. Razlozi donoSenja

Razlozi za izradu i donoSenje Izmjene i dopune Plana su sljededi:
A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom:

1. Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom

Postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune Plana provodi se sukladno Zakonu, Uredbi o
odredivanju gradevina, drugih zahvata u prostoru i povrsina drzavnog i podruénog (regionalnog) znacaja
(NN broj 37/14 i 154/14), Uredbi o informacijskom sustavu prostornog uredenja (NN broj 115/15),
Pravilniku, ovoj Odluci i drugim podzakonskim propisima iz podrucja prostornog uredenja te posebnim
propisima cCije su odredbe od utjecaja na postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune Plana

2. Uskladenje s planom viSe razine
Plan se uskladuje s planom viSe razine: Prostornim planom Karlovacke Zupanije (Glasnik Karlovacke
Zupanije, broj 26/01, 33/0l1-ispravak, 36/08-procisceni tekst, 56/13, 07/14-ispravak, 50b/14, 06c/17,
29c/17-prociSceni tekst, 8a/18, 19/18-prociSéeni tekst, 57¢/22 i 10/23-prociscéeni tekst).

B. Odredivanje novih prostorno planskih rijeSenja definirano je sljedeéim razlozima:

- preispitivanje mogucnosti i planiranje proSirenja gradevinskog podrucja naselja Duga Resa na k.C.
2586, k.0. Duga Resa 2;

- dopuna/korekcija provedbenih odredbi kojima ée se utvrditi uvjeti gradnje i uredenja za gradevine
trgovacke namjene unutar gradevinskog podruéja naselja.
1.3. Prostorna polaziSta (analiza postojeéeg stanja)
1.3.1. Osnovna namjena prostora

PovrSine za razvoj i uredenje odreduju se za sljedece namjene:

KN-1-1-1210 Eksploatacija mineralnih sirovina
Sportsko-rekreacijska namjena - golf igraliste unutar

KN-1-1-2601 gradevinskog podrucja

KN-1-1-3005 Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva

KN-1-1-3054 Mjesovita namjena

KN-1-1-3261 Poslovna namjena - usluzna

KN-1-1-3290 Groblje

KN-1-1-3301 Vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi

KN-1-1-3302 Ostalo zemljiste namijenjeno poljoprivredi

KN-1-1-3312 Ostalo zemljiste namijenjeno Sumi

KN-1-1-3321 Povrsina unutarnjih voda - povrsina pod vodom

KN-1-1-3399 Ostalo zemljiste
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KN-1-1-3401 Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja)

Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom
KN-1-1-3402 podrucju izvan naselja) - s gradnjom smjestajnih gradevina
KN-1-1-3403 Ugostiteljsko-turisticka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina
KN-1-1-3602 Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri
KN-1-1-3905 Povrsina infrastrukture - zrani promet

1.3.2. Prometna mreza

Cestovni promet

Cestovne prometnice na podrucju obuhvacenom PPUG-om svrstane su u sljedece kategorije:

1. Razvrstane ceste:

- drzavne ceste: D3 Karlovac — Duga Resa — Rijeka, D23 Duga Resa (D3) — Josipdol — Zuta Lokva — Senj
(D8) i planirana drzavna cesta ¢vor Novigrad (A1) - LiSnica;

- Zupanijske ceste: Z-3180, Z-3182, Z-3183 i Z-3184 i planirana Zupanijska cesta Lidnica - Belaviéi -
Barilovi¢ s pripadaju¢im objektima;

- lokalne ceste: L34062, L34064, L34065, L34067, L34068, L34070, L34078.

Zeljezni¢ki promet

Podru¢jem obuhvata PPUG-a prolazi:

- postojeca zeljezni¢ka pruga za medunarodni promet M202 Zagreb GK — Rijeka, s kolodvorom Duga
Resa;

- planirana Zeljezni¢ka pruga za medunarodni promet (OSN, MED, RFC6, RH2 koridor): pruga velike
propusne modéi Zagreb - Karlovac - Josipdol — Rijeka.

1.3.3. Komunalna infrastrukturna mreza

PPUG-om su osigurani koridori, trase i povrSine za razvoj komunalnih i infrastrukturnih sustava kao
linijskih i povrsinskih infrastrukturnih gradevina, i to za:

- postu i elektroni¢ke komunikacije,

- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda, uredenje vodotoka i voda) i

- energetski sustav (elektroenergetska i plinska mreza).

Navedeni infrastrukturni sustavi grade se prema posebnim propisima i pravilima koje odreduju nadlezna
javnopravna tijela.

1.3.4. Zastic¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i gradevine i ambijentalne vrijednosti

Prirodne vrijednosti

Odlukom Zupanijske skupstine od 07. oZujka 2024. godine tok rijeke MreZnice na podru¢ju Grada Duge
Rese proglasen je zasti¢enim podru€jem Znacajnog krajobraza ,MreZnica®“.

Temeljnu prirodnu vrijednost zastiCenog podrucja predstavljaju o€uvani krski vodotoci rijeke Mreznice.
Mreznica je krSka rijeka s vise od 90 sedrena slapa u razli¢itim fazama formiranja, a na podrudju
Znacajnog krajobraza zabiljeZeno je 29 sedrenih barijera.

PorjeCje rijeke Mreznice karakterizirano je vrlo zanimljivim geoloskim znaCajkama i bogatom
geoloskom bastinom. Dio podrugja pripada najkompleksnijem podruc¢ju krkog dijela Dinarida koje je
tektonski vrlo slozeno s karakteristicnim ljuskavim strukturama i dominantnom mlado-rasjednom,
odnosno blok-tektonikom. Oc&ekivani rezultat procesa okrSavanja na ovoj karbonatnoj podlozi pojava je
brojnih podzemnih morfoloSkih oblika: Spilja, jama i ponora.

Donji tok rijeke Mreznice dijelom manjim dijelom je prekriven Sumom, a vec¢im dijelom travnjacima i
obradivim povrSinama.

Vodotok Mreznice od izrazitog je znafaja za strogo zasti¢enu i ciljnu vrstu potocnog raka
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(Austropotamobius torrentium). Uz potoénog raka, na ovom podrucju obitava i rije€ni ili plemeniti rak
(Astacus astacus) koji je takoder strogo zasti¢ena vrsta te uskoskari rak (Astacus leptodactylus).

Brzi dijelovi toka Mreznice znacajni su i za ciljne vrste riba: potoéne mrene, pesa, plotice i velike
pliske. Od ukupno 45 vrsta slatkovodnih riba zabiljezenih na ovom podrucju, 8 ih je strogo zasti¢eno, a
ukupno 6 vrsta ubraja se u endeme dunavskog slijeva: dunavska paklara (Eudontomyzon viadykovi),
dunavska krkuSa (Gobio obtusirostris), tankorepa krkuSa (Gobio uranoscopus), bjeloperajna krkusa
(Romanogobio vladykovi), veliki vijun (Romanogobio vladykovi) i plotica (Ritulus virgo).

2. Planom su odredeni dijelovi prirode koji su predloZeni za zastitu, a za koje bi se trebalo donijeti
odgovarajuce akte o zastiti:

- Park u Dugoj Resi - u kategoriji spomenika parkovne arhitekture.

- kontaktna zona rijeke Mreznice

EkoloSka mreza

Na podrugju obuhvata PPUG-a nalazi se podrugje ekoloSke mreze znac€ajno za vrste i staniSne tipove
(POVS) HR2000593 MreZznica — TounjCica.

Ekoloski vrijedna podrucja koja se nalaze na podru¢ju PPUG-a treba sacuvati i vrednovati u skladu sa
zakonskom i podzakonskom regulativom.

Kulturno-povijesne cjeline i gradevine i ambijentalne vrijednosti

Unutar obuhvata PPUG-a nalaze se sljedeca zasti¢ena kulturna dobra:

Z-3170 Kulturno - povijesna cjelina grada Duge Rese, urbana cjelina
Z-270 Crkva sv. Ivana Krstitelja, sakralna gradevina

Z-284 Crkva sv. Petra Apostola, sakralna gradevina

Z-5671 Crkva sv. Antuna Padovanskog, sakralna gradevina

Z-5998 Kapela sv. Roka, sakralna gradevina

Z-6782 Donji mlin na rijeci MreZnici, gospodarska gradevina

Osim toga, na podrucju obuhvata Plana, kao kulturna bastina Stite se:
ARHEOLOSKI LOKALITET

e AL 03 - Sveta Jelena (MREZNICKI NOVAKI)
e AL 05 - Crikvis¢e (MREZNICKI VAROS)

ARHEOLOSKO PODRUCIE

e AP OL - Stari grad Zvedaj (DONJI ZVECAY)

o AP 02 - Sveti Petar Mreznicki (SV. PETAR MREZNICKI)

o AP 04 - Belaviéi (BELAVICI) o

e AP 06 - Pod Rogancem (GORNJE MRZLO POLJE MREZNICKO)

POVJESNO-URBANISTICKA CIELINA
e UC 02 - Trg s gradevinama (SV. PETAR MREZNICKI)
SAKRALNA GRADEVINA

SG 03 - Kapela Sv. Duha (GRSCAKI)

SG 04 - Poklonac Srca Marijina (LISNICA) Lo

SG 07 - Kapela Sv. Benedikta (VENAC MREZNICKI)
SG 08 - Kapela Poklonac Srca Isusova (VENAC MREZNICKT)

CIVILNA GRADEVINA

CG 01 - Donje Mrzlo Polje Mrezni¢ko 178 (DONJE MRZLO POLIJE MREZNICKO)
CG 02 - Zgrada osnovne $kole (DONJI ZVECAJ)

CG 03 - Zgrada osnovne Skole (DUGA RESA)

CG 04 - Zgrada Zandarmerije (DUGA RESA)

CG 05 - Zgrada Zeljeznicke postaje — kompleks (ZVECAJ)

OBRAMBENA GRADEVINA
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« 0G 01 - Stari grad Zve&aj (DONJI ZVECAJ)
GOSPODARSKA GRADEVINA

GG 01 - Mlin na rijeci Mreznici (BELAVICI) 5

GG 02 - Mlin na rijeci Mreznici (DONJI ZVECAJ)

GG 04 - Mlin na rijeci Mreznici (GALOVIC SELO)

GG 05 - Mlin na rijeci Mreznici (MIHALIC SELO)

GG 06 - Bosiljev€ev mlin (MREZNICKI BRIG) Lo

GG 07 - Mlin na rijeci Mreznici, kod mosta (MREZNICKI BRIG)

GG 08 - Mlin na rijeci Mreznici, Mreznicki brig 47 (MREZNICKI BRIG)

GRADEVINA NISKOGRADNJE
e GN 01 - Most preko rijeke Mreznice (BELAVICI)
ETNOLOSKA GRADEVINA

EG 01 - Bost 12 (BOST)

EG 02 - Grganjica 14 (GRGANJICA)

EG 03 - Grganjica 29 (GRGANJICA)

EG 04 - Grsc¢aki 15 (GRSCAKI)

EG 05 - Kozalj vrh 13 (KOZALJ VRH)

EG 06 - Kozalj vrh 15 (KOZALJ VRH)

EG 07 - Lisnica 22 (LISNICA)

EG 08 - Mreznicki Novaki 30 (MREZNICKI NOVAKT)
EG 09 - Mreznicki VaroS 64 (MREZNICKI VAROS)
EG 10 - Mreznicki Varo$ 115 (MREZNICKI VAROS)
EG 11 - Pecurkovo Brdo 15 (PECURKOVO BRDO)
EG 12 - Zvecaj 145 (ZVECAD)

MEMORIJALNA GRADEVINA

e MG 01 — Spomen kosturnica (MREZNICKI BRIG) _
e MG 02 - Spomen kosturnica (SV. PETAR MREZNICKT)
e MG 03 - Spomen — groblje (ZVECAJ)

MEMORIJALNO OBILJEZJE

e MO 01 - Zgrada osnovne 3kole - spomen ploc¢a (DONJI ZyEéAJ)
e MO 02 - Zgrada Zeljeznicke stanice - spomen ploca (ZVECAJ)
e MO 03 - Spomen ploca (ZVECAJ)

JAVNA PLASTIKA

e JP 01 - bista V. Nazora (DUGA RESA)
e JP 02 - bista I. G. Kovaci¢a (DUGA RESA)

Nema oznake na karti u vazecem Planu.

Za sve radove na nepokretnim kulturnim dobrima kao i na podrucju prostornih meda kulturnih dobara
potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog konzervatorskog odjela.

Spomen biste, spomen obiljeZja i druga memorijalna javna obiljeZja ne mogu se uklanjati, premjestati ili
na njima bilo Sto raditi bez prethodnog odobrenja nadleznog konzervatorskog odjela.

Izmjene upisa zasti¢enih kulturnih dobara u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske, kao i
naknadno upisana kulturna dobra, smatraju se po upisu sastavhim dijelom PPUG-a, i ne smatraju se
njegovom izmjenom.

1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela

Sukladno ¢&lanku 90. Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19 i 67/23), Odluka o izradi Izmjena i dopuna Plana dostavljena je javnopravnim tijelima i
pravnim osobama s posebnim ovlastima, da dostave zahtjeve za izradu prostornog plana iz svojih
djelokruga.

U sljedecoj tablici daje se pregled javnopravnih tijela koja su dostavila svoje zahtjeve:
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R.br | Naziv tijela/pravne osobe | Opis smjernice/zahtjeva Status smjernice/zahtjeva
1. Hrvatske Sume, Uprava Suma Podruznica | Dostavljaju se smjernice kojima se navode | Navedeno se prima na znanje.
Karlovac mogucnosti planiranja na Sumi i Sumskom
zemljiStu, te se navodi da predmetne
KLASA: KA/23-01/88; izmjene i dopune ne zahvaéaju Sume i
URBROJ: 09-00-06/04-24-12; Sumsko zemljiSte u vlasniStvu RH niti se
Datum: 08. kolovoza 2024. nalaze 50m od Sume kojom gospodare
Hrvatske Sume.
2. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za | Dostavlja se popis zasticenih nepokretnih | ZaSticena nepokretna  kulturna  dobra
zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel | kulturnih dobara koje je potrebno dopisati u | navedena u dopisu ve¢ su navedena u
u Karlovcu tekstualni dio Plana. poglavlju 3.1.2. Kulturna bastina.
KLASA: 612-08/24-10/0293;
URBROJ: 532-05-02-09/6-24-02;
Datum: 20. 08. 2024.
3. HEP, Operator distribucijskog sustava | Dostavlja se dopis kojim se navodi da nema | Navedeno se prima na znanje.
d.o.0., Sluzba za realizaciju investicijskih | zahtjeva.
projekata i pristup mreZi, Elektra Karlovac
Broj: 4017001/3660/24AK
Datum: 13. kolovoz 2024.
4. Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za | Dostavlja se dopis kojim se predlaZe:
srednju i donju Savu
1. Uskladenje Plana s Planom upravljanja | 1. Plan vodnog upravljanja vodnim
KLASA: 350-02/20-01/0000158; vodnim podrucjima 2022.-2027. podrugjima 2022.-2027. na odgovarajuci
URBROJ: 374-21-3-24-21; nacin vec je uskladen s vazecim Ptostornim
Datum: 23. 08. 2024. planom uredenja Grada Duge Rese.
2. Zatraziti od javnog isporucitelja vodnih | 2. Navedeni isporucitelj pozvan je da dostavi
usluga Komunalno Duga Resa d.0.0. | smjernice za ove Izmjene i dopune. Nije se
podatke o postojecem i planiranom sustavu | o€itovao u zadanom roku te se smatra da
odvodnje i progiS¢avanja otpadnih voda. nema zahtjeva.
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Hrvatska regulatorna agencija za mrezne
djelatnosti (HAKOM), Ulica Roberta
FrangeSa — Mihanovic¢a 9, Zagreb, unutar

HAKOM dostavlja zahtjeve i smjernice koje
je potrebno primijeniti prilikom izrade Plana
odnosno ugraditi u Odredbe za provedbu, a

Navedeni  zahtjevi i smjernice, na
odgovaraju¢i nac€in ve¢ su ugradeni u
Odredbe za provedbu Plana, poglavije 2.2.1.

kojeg su sadrzani i sliede¢e zahtjevi: vezano za planiranje elektroniCke | Elektroni¢ka komunikacijska mreza
komunikacijske infrastrukture i druge
povezane opreme:
a. Hrvatski telekom d.d., Odjel za | a. Hrvatski telekom d.d. dostavlja
projektiranje pristupne mreze i | smjernicu kojom predlaze cjeloviti tekst | a. Navedeni zahtjevi i smjernice, na
dokumentaciju provedbenih odredbi pokretnih komunikacija | odgovaraju¢i nac¢in ve¢ su ugradeni u
te linijske i toCkaste infrastrukture fiksnih | Odredbe za provedbu Plana, poglavije 2.2.1.
b. Al Hrvatska d.o.o. komunikacija. Elektroni¢ka komunikacijska mreza
c.Telemach Hrvatska d.o.o., b. A1l Hrvatska d.o.o. dostavlja izjavu kako | b. Navedeno se prima na znanje.
u zoni obuhvata Plana imaju postavljenu
KLASA: 350-05/24-01/237; svoju fiksnu infrastrukturu a nemaju
URBROJ: 376-05-3-24-02; postojece objekte elektronicke
Datum: 09. kolovoza 2024. komunikacijske infrastrukture u smislu
antenskih stupova ni bazne postaje.
c. Telemach Hrvatska d.o.o. dostavlja | c. Navedeni zahtjevi i smjernice, na
smjernicu u kojoj navodi upute za planiranje | odgovaraju¢i nacin ve¢ su ugradeni u
elektronicke telekomunikacijske | Odredbe za provedbu Plana, poglavije 2.2.1.
infrastrukture. Elektroni¢ka komunikacijska mreza
HZ Infrastruktura, Sektor za razvoj, | Dostavlja se dopis kojim se navodi da su svi | K.&. 2586 i dio k.6. 2588, k.0. Duga Resa 2

pripremu i provedbu investicija i EU fondova

Broj i znak: 5577/24, 1.3.1. SK
Datum: 02.09.2024.

prijedlozi i zahtjevi HZ Infrastrukture d.o.o.
dostavljeni tijekom V. lzmjena i dopuna
uvazeni.

Vezano za razloge VI. Izmjena i dopuna
navodi se da se Cestice koje se planiraju za
proSirenje gradevinskog podrucja (2586 i dio
2588) nalaze unutar zaStitnog pruznog
pojasa postojece Zeljeznicke pruge.

Obzirom da se navedene Cestice nalaze na
udaljenosti cca 10 m od osi kolosijeka
postojece ZeljezniCke pruge navodi se da je
svu projektnu dokumentaciju potrebno
dostaviti na pregled i suglasnost HZ
Infrastrukturi d.o.o0. (prilikom ishodenja akta

odredene su kao gradevinsko podrucje
naselja — neizgradeni dio.

Odredeno je pravilo provedbe GPN-6, gdje
je u toCki 12. navedena propisana obveza.
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o gradenju).

Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i
ribarstva

KLASA: 350-02/25-01/162;
URBROJ: 525-10/668-25-2
Datum: 21. 02. 2025.

Dostavljaju se smjernice kojima se navode
mogucnosti planiranja na poljoprivrednom
zemljiStu.

Dostavlja se popis priloga koje je potrebno
priloZiti u ovisnosti o planiranim izmjenama i
dopunama na poljoprivrednom zemljistu.

Izmjenama i dopunama Plana ne planira se
proSirenje  gradevinskog podruja na
poljoprivredne povrSine.

Natura viva, Javna ustanova

KLASA: 350-02/24-02/1,;
URBROJ: 2133-63-03/04-24-02;
Datum: 06. 09. 2024.

Dostavlja se dopis kojim se utvrduje da je
Odlukom Zupanijske skupstine od 07.
ozujka 2024. godine tok rijeke MreZnice na
podru¢ju Grada Duge Rese proglasen
zasticenim podrucjem Znacajnog krajobraza
.MreZnica“.

Ovim lIzmjenama i dopunama potrebno je
akceptirati novoproglaseno podrucje
ZnaCajnog  krajobraza  ,Mreznica“, u
grafiCkom i tekstualnom dijelu Plana.

Obuhvat Zasticenog krajolika ucrtan je u
kartografski prikaz 3.1.1. Zasti¢eni dijelovi
prirode , a u tekstualni dio uneSene su
relevantne odredbe, u naslov 3.1.1.
Zasticeni dijelovi prirode.
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1.5. Popis strucénih podloga koristenih u izradi nacrta prijedloga prostornog plana

Za izradu Izmjena i dopuna Plana ne izraduju se struéne podloge vec¢ ¢e se koristiti programska rjeSenja i
struéne podloge koje posjeduje i na raspolaganju su Gradu Duga Resa. Nacrt prijedloga Plana izraduje
struéni izradivacg, ovlasten za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja, u suradnji s Nositeljem izrade
Plana, temeljem planskih rieSenja odredenih vaze¢im Prostornim planom uredenja Grada Duge Rese te
razlozima izrade izmjena i dopuna Plana utvrdenih Odlukom o izradi.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Osnovni ciljevi i programska polaziSta za izradu izmjene i dopune Plana su omoguéavanje izgradnje
poslovne gradevine za usluzne djelatnosti (preteZito trgovacka) na k.. 2584/2, 2585, 2586, 2587, 2588,
2589, 2590 i 2591, k.o. Duga Resa 2.
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3. OBRAZLOZENJE IZMJENA | DOPUNA

3.1. Izmjene i dopune grafi¢kog dijela Plana

Sukladno razlozima, ciljevima i programskim polazistima k.C. 2586 i dio k.C. 2588 planirane su kao
gradevinsko podrucje naselja Duga Resa i to kao mjeSovita namjena — M4.

1%
A F oo |

Vaieéirostorni pIn urredenja Grada Dga Resa

I

VI. 1zmjena i dopuna Plana
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3.2. Izmjene i dopune tekstualnog dijela Plana

1. Sukladno razlozima, ciljevima i programskim polaziStima na k.€. 2584/2, 2585, 2586, 2587, 2588,
2589, 2590 i 2591, k.o. Duga Resa 2 odredeno je novo pravilo provedbe GPN-6, koje glasi:

1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica slobodnostojeée obiteljske stambene ili stambeno-poslovne gradevine koja ima najvise
1 nadzemnu etazu, ne smije biti povrSine manje od 240 mz, Sirine manje od 12 m niti dubine manje od 20 m.
b. Gradevna Cestica slobodnostoje¢e obiteljske stambene ili stambeno-poslovne gradevine koja ima vise 1
nadzemne etaze, ne smije biti povrSine manje od 400 mz, Sirine manje od 16 m niti dubine manje od 25 m.

c. Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice gradevine poslovne namjene ne smije biti povrSine manje
od 500 m?, Sirine manje od 20 m.

d. Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice djecjeg vrti¢a iznosi 1000 m?2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1. ovog Plana, i
ovdje odredenim dodatnim ograni¢enjima.

b. Djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolini i umanjivati uvjete stanovanja, rada i boravka na
odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama, smiju se smjestiti u sklopu gradevne Cestica samo ako je
osigurano da razina njihove buke ne prelazi dopustenu te da su osigurane i ostale mjere zastite okoliSa.

c. Djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolini i umanjivati uvjete stanovanja, rada i boravka na
odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama su radionice i ugostiteljski objekti s glazbom.

d. Unutar viSestambene gradevine, poslovne ili drustvene djelatnosti se smiju smjestiti samo unutar
suterena, prizemlja i potkrovlja.

e. Na gradevnoj Cestici je dopusteno graditi viSe gradevina.

f. Infrastrukturne gradevine treba graditi u skladu s poglavljem 2. ovog plana.

a. Gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene ne smije biti udaljena manje od 4 m od regulacijske
linije.

b. Gradevine poslovne namjene grade se na najmanjoj udaljenosti od 5,0 m od regulacijskog pravca.

c. Udaljenost gradevina od susjednih meda mora biti najmanje jednu polovicu zabatne ukupne visine

gradevine (H/2), ali ne manje od 3,0 m.

4. izgradenost gradevne Eestice

. Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig), za gradevnu &esticu viSestambene gradevine iznosi 0,6.

. Kig gradevne Cestice gradevine poslovne namjene ne smije biti veci od 0,6.

. Kig gradevne Cestice gradevine javne i drustvene namjene ne smije biti veci od 0,3.

. Iznimno od navedenog, kig gradevne Cestice gradevine vjerske namjene ne smije biti veéi od 0,6.

. iskoristivost gradevne cestice

. Kis gradevne Cestice gradevine poslovne namjene ne smije biti ve¢i od 0,8.

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene smije imati ukupno najviSe 5 etaza: 1 podzemnu i 4
nadzemne (Po+P+2+PKk) ili 5 nadzemnih (S+P+2+PK).

b. Gradevina poslovne namjene smije imati ukupno najviSe 4 etaze: 1 podzemnu i 3 nadzemne (Po+P+2) ili
4 nadzemne (S+P+2).

c. Gradevina javne i drustvene namjene smije imati ukupno najvise 5 etaza: 1 podzemnu i 4 nadzemne
(Po+P+2+PKk) ili 5 nadzemnih (S+P+2+PKk).

d. Iznimno od navedenog, gradevina javne i drustvene namjene smije u svojim dijelovima biti i viSa, kada je
to nuzno zbog djelatnosti koja se u njoj obavlja (npr. vijerske gradevine, vatrogasni tornjevi, bolnica i sl.).

8. veli€¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Za prometne povrsine i manje infrastrukturne gradevine se ureduje u poglavlju 2. ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine se grade kao slobodnostojece.

b. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni gradevinski
materijali trebaju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajobrazom.

c. Prozori potkrovlja smiju biti izvedeni u kosini krova, na zabatnom zidu ili kao vertikalni otvori u kosini
krova, sa svojom krovnom konstrukcijom (""krovne kuéice™).

d. Krov moZze biti ravni i kosi.

10. uvjeti za uredenje gradevne €estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice gradevine poslovne namjene ili gradevine u kojoj se smjestaju
proizvodne djelatnosti koje ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na ovoj ili
susjednim gradevnim €esticama, treba biti uredeno kao prirodni teren.

N OO QO T O
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b. Prirodnim terenom se ne smatra povrSina pod tzv. "ozelenjenim parkiralistima" s parternom obradom
travnim plo¢ama.

c. Iznimno od navedenog, ako se unutar podrucja ovog pravila potrebe donosi UPU, njime se smije odrediti
drugadiju povrsinu prirodnog terena.

d. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama ni gradevnim Cesticama, narusiti izgled
naselja niti promijeniti prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta.

e. Gradevine uredenja terena viSe 0,6 m iznad razine terena, osim potpornih zidova i ograda, ne smiju se
graditi na udaljenosti od granice gradevne Cestice koja je manja od one odredene za glavnu gradevinu.

f. Gradevine uredenja terena visine do 0,6 m iznad razine terena te potporni zidovi, moraju biti tako
smjeStene da se na jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz u dvoridni dio gradevne Cestice,
Sirine najmanje 3,0 m.

g. Ako gradevna d&estica ima izravni pristup sa sporedne ulice, a svojom bo¢nom ili straznjom granicom
granici s cestovnim zemljiStem razvrstane prometnice ili infrastrukturnim pojasom Zeljezni¢ke pruge, na tim
granicama treba izgraditi ogradu tako da ne bude mogu¢ izlaz.

h. Gradevnu Cesticu gradevine poslovne namjene ili gradevine u kojoj se smjestaju proizvodne djelatnosti
koje ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na ovoj ili susjednim gradevnim
Cesticama, treba ograditi.

i. Uli€na ograda Cestice ne smije od osi ceste biti udaliena manje od 10 m za drZzavnu cestu, 6 m za
Zupanijsku, 5 m za lokalnu ili 3,5 m za nerazvrstanu. Iznimno od navedenog, smije iznositi i manje, ako
drugacije ne dopustaju lokalni uvjeti.

j. Ograda se treba u cijelosti nalaziti na vlastitoj gradevnoj €estici. Iznimno od navedenog, smije se graditi na
samoj granici gradevne Cestice, ako je vlasnik susjedne Cestice suglasan s time.

k. Potporni zid ne smije biti viSi od 2,5 m. Ako je potrebno poduprijeti teren vecée visine, tada je dopusteno
graditi viSe potpornih zidova rasporedenih u terasama, s medusobnom horizontalnom udaljenos¢u od
najmanje 1,5 m i ozelenjenim terenom svake terase.

l. Iznimno od navedenog, ako nije moguce drugadije osigurati stabilnost okolnog terena, potporni zid smije
biti visi.

m. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta kojeg je obavezno urediti odnosno izgraditi na gradevnoj Cestici,
odreduje se u skladu s odjeljkom 1.4.7. Uredenje gradevne Cestice.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve gradevine se moraju planirati, projektirati i graditi sukladno posebnom propisu o sprjeCavanju
arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

12. nac€in i uvjeti priklju¢enja gradevne cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Odreduju se u poglavlju 2. Infrastrukturni sustavi.

b. Za Cestice koje se nalaze na udaljenosti cca 10 m od osi kolosijeka postojece ZeljezniCke pruge svu
projektnu dokumentaciju potrebno je dostaviti na pregled i suglasnost HZ Infrastrukturi d.o.o. (prilikom
ishodenja akta o gradeniju).

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Gradevinu treba rekonstruirati u skladu s uvjetima iz odjelijka 1.4.9. Uvjeti za rekonstrukciju postojece
gradevine.

14. pravila provedbe za pomo¢ne gradevine

a. Ne odreduju se posebna pravila.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene.

a. Ne odreduju se posebna pravila.

2. Sukladno dopisu Javne ustanove Natura viva dopunjen je tekstualni dio odredbi vezan za
novoproglaseni Znacajni krajobraz “Mreznica”. Dopunjen je tekst u naslovu 3.1.1. Zastiéeni dijelovi
prirode i glasi:

“3.1.1. Zasticeni dijelovi prirode

Clanak 88.
(1) Unutar obuhvata Plana nalazi se Znalajni krajobraz “Mreznica”. Detaljnija pravila ponaSanja i
ogranienja propisuju se se Odlukom o mjerama zastite i o€uvanja znac€ajnog krajobraza.
(2) U Zna&ajnom krajobrazu MreZnica, sukladno obiljeZjima podrucja i potrebama upravljanja, utvrdene su tri
zone: Zona stroge zastite (Zona I), Zona usmjerene zastite (Zona Il) podijeljena u tri podzone (Il a, I bi llc) i
Zona koristenja (Zona llI).
(3) Zona stroge zastite obuhvaéa sve speleoloske objekte koji se nalaze unutar Znacajnog krajobraza. U
ovoj zoni, dozvoljena su znanstvena istrazivanja, pracenja stanja i nadzora. Dozvoljen je ulaz speleolozima
uz dopustenje nadleznih institucija s ciliem znanstvenih istrazivanja, a ograni¢en i usmjeren prolaz ljudi u
smislu posjeéivanja vrlo niskog intenziteta, dopusten je iznimno te pod nadzorom i vodstvom Javne
ustanove. U ovoj zoni se ne planira nikakva posijetiteljska infrastruktura, a postavljanje prepreka na ulazima
u one objekte za koje iskaze potreba da je potrebna takva mjera kako bi se sprije€io ulazak ljudi mora biti
izvedeno na nadin da se ne ometa kretanje Zivotinja koje koriste podzemne objekte.
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(4) Zona usmjerene zastite:

- Podzona lla obuhvaéa vodene tokove i uzi obalni pojas te druga vodena i vlazna staniSta. U ovoj
podzoni dopustena su znanstvena istrazivanja i prac¢enje stanja prirodnih vrijednosti te nadzor podrucja od
strane Javne ustanove, kao i provodenje aktivnih mjera usmjerenih na oCuvanje geomorfoloskih vrijednosti
te vodenih ekosustava i uz njih vezane bioraznolikosti (MINGOR, 2020). Nije dopuSteno prenamjena
zemljista. Nije dopusteno nasipavanje i ogradivanje, odnosno postavljanje ograda svih oblika, privremenih ili
trajnih objekata i sl., osim u svrhu provedbe mjera zastite strogo zasti¢enih vrsta i sprje¢avanja nastanka
Steta od strogo zasti¢enih vrsta minimalno 20 m od obalne linije rijeke Mreznice, gdje je to reljefno moguce;
niti postavljanje obavijesnih, interpretativnih plo¢a, platoa, betonskih stepenica i sl. osim edukacijskih,
komunikacijskih i informativnih sadrzaja koje postavljaju nadlezne institucije sukladno zakonu i u svrhu
zastite i upravljanja te oCuvanja prostora minimalno 20 m od obalne linije rijeke Mreznice, gdje je to reljefno
moguce. Detaljnija pravila ponaSanja u ovoj podzoni se, osim Odlukom o mjerama zastite i oCuvanja,
ugraduju u ugovore/rjeSenja o koncesijskim odobrenjima.

- Podzona lIb obuhvaca povrSine Sumskih staniSta medu kojima su najzastupljenije mjeSovite hrastovo-
grabove i Ciste grabove Sume. U ovoj podzoni dopustena su znanstvena istraZivanja i pracenje stanja
prirodnih vrijednosti te nadzor podrudja od strane Javne ustanove, kao i provodenje aktivnih mjera
usmjerenih na ouvanje i poboljSanje stanja Sumskih ekosustava. Takoder je dopusteno posjeéivanje na
nacin koji je u skladu s ciljevima o€uvanja Zna€ajnog krajobraza. U skladu s time, postoji i moguénost
uspostavljanja interpretativnih i edukativnih sadrzaja te staza koje ne zahtijevaju uredivanje, osim u svrhu
odrzavanja sigurnosti posjetitelja (ograda, sje€a opasnih stabala uz stazu i sl.) (MINGOR, 2020).

- Podzona llc uklju€uje travnjacke i poljoprivredne povrsine. Oko 70 % cine travnjaci dok 30 % Cine
poljoprivredne povrsine. U ovoj podzoni dopustena su znanstvena istrazivanja i pra¢enje stanja prirodnih
vrijednosti te nadzor podrucja od strane Javne ustanove, kao i provodenje aktivnih mjera usmjerenih na
oCuvanije i poboljSanje stanja travnjaka i poljoprivrednih povrSina. Takoder je dopusteno posjeéivanje na
nacin koji je u skladu s ciljevima o€uvanja znacajnog krajobraza. U skladu s time, postoji i moguénost
uspostavljanja interpretativnih i edukativnih sadrzaja te staza (MINGOR, 2020). U ovoj podzoni nije
dopusteno u prostornim planovima prenamjenjivati povrSine pod zajednicama vlaznih stanista (trS¢aci,
rogozici, visoki Siljevi i visoki $asevi), livade, pasSnjake, oranice, vinograde i voénjake, u zone u kojima se
dozvoljava bilo koja vrsta gradnje. Na navedenim povrSinama nije dopusteno postavljanje priviemenih ili
trajnih objekata, kao ni drugi oblici koriStenja zemljiSta koji su u suprotnosti namjeni povrsina i propisanim
mjerama zastite strogo zasticenih vrsta i sprje€avanja nastanka Steta od strogo zasti¢enih vrsta.

(5) Zona koristenja uklju€uje trenutno izgradene povrsine kao Sto su stambena i vikend naselja, prometna
infrastruktura (ceste, mostove i sl.), ugostiteljski objekti i slicno. U ovoj zoni su dopustene aktivnosti
sukladno vazecéim prostornim planovima i vezanim zakonodavnim okvirom.”
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